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STUDIO DI FATTIBILITA’ PER LA REALIZZAZIONE DEL NUOVO CENTRO APERTO
POLIFUNZIONALE DA RICAVARE ALL'INTERNO DEGLI SPAZI DEL BOCCIODROMO
COMUNALE DI VIA DUCA D'AOSTA

| lavori devono essere realizzati nel Comune di Manerbio, Provincia di Brescia, all'interno degli spazi
attualmente occupati dal fabbricato del bocciodromo comunale sito in via Duca D'Aosta.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
Le opere verranno eseguite su un’area di proprieta comunale, identificata al NCEU del Comune di Manerbio al

fg. n. 19 map. n. 303.

DESTINAZIONE URBANISTICA:
L’intervento viene realizzato in un’area identificata dal PGT vigente come “Ambito per servizi pubblici o di

interesse pubblico e collettivo”.

DISPONIBILITA’ GIURIDICA DELLE AREE AL FINE DELL’ESECUZIONE DEI LAVORI:

Le aree sono di proprieta comunale.

RELAZIONE DI FATTIBILITA’
Di seguito vengono riportate le esigenze da soddisfare con la progettazione e I'esecuzione dell'opera in
oggetto, nonché I'analisi degli obiettivi da perseguire, le norme ed i vincoli da rispettare, le caratteristiche che

devono possedere gli interventi e la stima dei costi prevista per la realizzazione dei lavori.

a) Motivazioni generali dei bisogni che sono alla base dell’intervento da progettare:
Le motivazioni che sottendono l'intervento nascono dalla necessita di trasformare, prevalentemente con opere

interne di manutenzione, un fabbricato esistente e che, da alcuni anni, versa in condizioni di degrado e di

mancato utilizzo.
L'obbiettivo & quello di creare una struttura ricreativa e polifunzionale che possa ospitare spazi (coperti e aperti)

utilizzati da un pubblico diversificato per eta e interessi.

b) Situazione iniziale:
L'opera viene realizzata all'interno dell’attuale bocciodromo comunale, un fabbricato costruito negli anni '80 e
formato da un corpo di fabbrica principale di circa §70 mq, nel quale si trovano i campi da gioco, € uno minore,

di circa 140 mq, adibito a bar e locali di servizio/tecnici.

La struttura portante realizzata in elementi prefabbricati in c.a. & costituita da plinti, pilastri, travi portasolaio,

tegoli di copertura e pannelli verticali di tamponamento.
Nel corso degli anni il fabbricato non ha subito significative trasformazioni.

All'esterno, nella fascia verde antistante al volume del bar, esistevano dei campi da bocce all'aperto, dismessi

nel corso degli anni, mentre sul lato nord si trova un campo da basket tutt'ora frequentemente utilizzato.



c) intenzioni progettuali:

a) |l fabbricato destinato ad ospitare il centro aperto polifunzionale ha gia una destinazione d'uso di tipo
ricreativo, anche se legata esclusivamente al gioco delle bocce. Lo scopo del progetto & quello di
rendere polifunzionali gli spazi a disposizione, eliminando i campi da bocce, che eventualmente
potrebbero essere realizzati in futuro solo all'esterno, e prevedendo per il volume principale nuovi e
diversificati usi (spazio attrezzato per il gioco dei bambini/ragazzi, spazio attrezzato con giochi da
tavolo, area libera da attrezzare/usare in rapporto alle richieste). L'uso paolifunzionale degli spazi si
otterra evitando rigide separazioni tra le varie zone, lasciando la massima flessibilita organizzativa. |l
bar continuera a funzionare come tale;

b) eliminazione delle barriere architettoniche esistenti;

verra mantenuto il campo da basket esistente all'aperto.

d) Regole e norme tecniche da rispettare nella progettazione e nell’esecuzione dei lavori:

Trattandosi sostanzialmente di un intervento di manutenzione ordinaria le caratteristiche del fabbricato
esistente non vengono modificate e non verranno effettuati interventi significativi mirati ad ottenere un maggior
risparmio energetico (non si interverra sull'isolamento delle murature e della copertura e i serramenti esistenti
non verranno sostituiti).

L'esecuzione dei lavori dovra essere fatta nel rispetto della normativa vigente in materia di sicurezza nei

cantieri temporanei.

e) Vincoli di Legge relativi al contesto di cui I'intervento é previsto:
Nell'area oggetto di intervento non esistono vincoli da P.G.T. né di carattere ambientale.
Il progetto dovra comunque rispettare la normativa vigente in materia di superamento delle barriere

architettoniche, L. 13/89.

f) Descrizione sintetica delle principali lavorazioni previste per la realizzazione dell’opera:
- opere di demolizione: demolizioni murarie per la trasformazione degli spazi interni (bagni, porta bar/ex

segrateria); dismissione dei campi da bocce e rimozione della pavimentazione esistente in materiale
plastico; rimozione pannelli del controsoffitto esistente; rimozione di alcuni parapetti perimetrali ai
campi da bocce; rimozione rivestimento in legno all'interno della zona bar, ecc.;

- opere murarie: formazione porta bar/ex segreteria, formazione rampa di collegamento tra il piano del
bar e quello, pit basso, degli ex campi da gioco, adeguamento bagni; eventuali assistenze alla
trasformazione dellimpianto elettrico e di riscaldamento; eventuali assistenze ai lavori di riparazione
della copertura; opere murarie di sistemazione degli spazi esterni (riparazione pavimentazione e
cordoli, ripristini dell'intonaco, ecc.),

- sistemazione del manto di copertura: verifica e manutenzione generale della lattoneria di copertura del

corpo principale, di quello secondario e dei locali tecnici. Verifica @ manutenzione della guaina

impermeabilizzante posta sui locali tecnici;
- opere da pavimentatore: formazione del nuovo pavimento in pve allinterno dell'area polifunzionale e

eventuali riparazioni di quello in ceramica esistente nei locali di servizio. Nel bar verra mantenuto il

pavimento esistente;



opere da imbianchino/cartongessista: tinteggiature interne ed esterne, formazione di nuovo
controsoffitto in pannelli in fibraminerale, con soprastante materassino di coibentazione, all'interno dello

spazio polifunzionale, recuperando possibilmente la pendinatura esistente e riparazione del

controsoffitto esistente nella zona bar;

sistemazione serramenti esistenti (sostituzione vetri, pulitura, controllo ferramenta, ecc.) e fornitura e

posa di nuove porte interne;
manutenzione dell'impianto elettrico, idrosanitario e di riscaldamento (controllo aerotermi, lavaggio e

condizionamento chimico dell'impianto di riscaldamento, applicazione delle testine di termoregolazione
sui caloriferi esistenti, e controllo dei termostati);
fornitura e posa di nuovi corpi illuminanti. La nuova illuminazione dello spazio polifunzionale & prevista

con corpi illuminanti a led, in sostituzione di quelli esistenti. Alcuni apparecchi illuminanti saranno
equipaggiati di gruppi autoalimentati di sicurezza, muniti di batteria autonoma e di gruppo inverter,
necessari per dare almeno il livello minimo normativo richiesto di illuminamento. In caso contrario
saranno posizionate, indipendentemente dall'illuminazione ordinaria, lampade di emergenza a parete o
soffitto. Nel bar & previsto il mantenimento dei corpi illuminanti esistenti.

realizzazione delle opere esterne: sistemazione del campo da basket (rimozione parapetto perimetrale,

manutenzione del fondo e nuovo tracciamento dei linee dei campi da basket/pallavolo, sostituzione dei

tabelloni e dei canestri esistenti manutenzione della gradinata, ecc.), manutenzione del verde

esistente.

g) Preventivo di massima per la realizzazione dell’opera:

Opere murarie euro  24.000,00
Opere di manutenzione della copertura e della lattoneria euro 9.000,00
Opere da imbianchino/cartongessista euro  41.000,00
Opere da pavimentatore euro  24.000,00
Opere da serramentista euro 5.000,00
Manutenzione imp. elettrico, idrosanitario, riscaldamento e illuminazione euro 23.000,00
Opere di sistemazione spazi esterni euro  10.000.00

Totale euro 136.000,00

Somme a dispasizione;

- IVA10% euro  13.600,00

- Spese tecniche con Cassa e IVA, R.U.P. euro  15.400,00
Totale euro  29.000,00

TOTALE DA FINANZIARE euro 165.000,00
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