COMUNE DI MANERBIO

PROVINCIA DI BRESCIA

ORIGINALE
Cod .Ente10353

DELIBERAZIONE n. 16 del 23/02/2015

Verbale di Deliberazione della Giunta Comunale

OGGETTO: PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI DEGLI IMMOBILI
COMUNALI PER GLI ANNI 2015 -2017. '

1’anno duemilaquindici addi ventitre del mese di febbraio, con inizio alle ore 15:00 nella sala delle

adunanze.
Previa Fosservazione di tutte le formalita prescritte dalla vigente legge vennero oggi convocati a seduta i

componenti di Giunta Comunale.

All'appello risultano:

ALGHISI SAMUELE X

BOSIO FABRIZIO X

CARLOTTI NERINA MARIA TERESA X
MASINI PAOLA X ‘
PRETI GIANDOMENICO X

TOMASONI OMAR X

Totale 5 Totale 1 J

Partecipa all’adunanza IL SEGRETARIO GENERALE DOTT. ANTONIO PETRINA il quale provvede alla
redazione del seguente verbale. Essendo legale il numero degli mtervenuti, IL SINDACO DOTT. SAMUELE
'ALGHISI assume la presidenza e dichiara aperta la seduta per la trat{azione dell’oggetto sopraindicato.




LA GIUNTA COMUNALE

PREMESSO:

- che I'articolo 58 del D.L. 25 giugno 2008, n° 112, cost come convertito dalla legge 6 agosto 2008,
n.133, statuisce che i Comuni, con deliberazione della Giunta Comunale, individuano, con
apposito elenco, sulla base e nei limiti della decumentazione esistente presso i propri archivi ed
uffici, 1 singoli beni immobili ricadenti nel territorio di competenza, non strumentali
all’esercizio delle proprie funzioni istituzionali, suscettibili di valorizzazione ovvero di
dismissione, cosi redigendo il piano delle alienazioni e dismissioni immobiliari; I'inserimento
degli immobili nel piano equivale a classificarli come afferenti il patrimonio disponibile e ne
consente la possibilita di modificarne la destinazione urbanistica;

_  che Iart. 21 della L.R. nn. 7 del 2012, pubblicata sul B.U.R.L. n. 16 del 20-04-2012, ha disposto che
“relativamente agli immobili per i quali sono indicate deslinazioni d’uso in contrasto con il
PGT, la deliberazione del Consiglio comunale di approvazione del piano delle alienazioni e
valorizzazioni immobiliari equivale ad automatica approvazione di variante allo stesso PGT,
nei soli casi in cui oggetto di variante sono previsioni del piano dei servizi ovvero previsioni
del piano delle regole riferite agli ambiti del tessuto urbano consolidato”; :

VISTO l'elaborato é]legato alla presente, predisposto dall’ Ufficio Tecnico Comunale, in ordine alla
presenza, nel patrimonio dell’ Amministrazione Comunale di Manerbio, di aree ed immobili siti sul
territorio comunale da sottoporre a valorizzazione ed alienazione;

VISTE le allegate schede, le cul risultanze in ordine alla alienabilitd e destinazione urbanistica, si
hanno qui per riportate ed approvate, cosi costituendo I'elenco dei beni non strumentali ai fini
istituzionali e, pertanto, alienabili, da sottoporre al Consiglio Comunale conformemente aile
disposizioni di legge sopra richiamate; '

RICHIAMATE:

- il D.Lgs. 267 del 18.08.2000;

- lo Statuto Comunale;

- lalegge 6 Agosto 2008 n. 133;
- laL.R. n. 16 del 20.04.2012;

PRESO ATTO del parere favorevole di regolarita tecnica dell’atto, espresso dal Responsabile del
Servizio, ai sensi dell'art. 49 - comma 1° - del T.U.E.L. 18.08.2000, n. 267, allegato alla presente

deliberazione;

 PRESO ATTO del parere favorevole di regolarita contabile dell'atto, espresso dal Responsabile del
Servizio Finanziario, ai sensi dell'art. 49 - comma 1° - del T.U.E.L. 18.08.2000, n. 267, allegato alla
presente deliberazione;

AD unanimita di voti favorevoli, espressi in forma di legge;
DELIBERA

1) DI approvare, ai sensi defl’articolo 58 del D.L. 25 giugno 2008, n° 112, cosi come convertito
dalla legge 6 agosto 2008, n.133 e dell’art. 21 della L.R. nn. 7 del 2012, pubblicata sul B.U.R.L. n.
16 del 20-04-2012, il piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari per gli anni 2015 -
2017, come risultante dalle allegate schede, i cui contenuti si hanno qui per riportati ed
approvati;

2) DI demandare al Sindaco - Presidente affinché sottoponga il presente provvedimento al
Consiglio Comunale per gli adempimenti di competenza;



3) DI dare atto che il presente provvedimento costituisce allegato al bilancio;

CON successiva votazione unanime, espressa in forma di legge, la presente viene dichiarata
immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134 ~ comma 4° - del D.Lgs. 18.08.2000, n. 267.



Proposta di Delibera della Giunta Comunale

OGGETTO: PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI DEGLI IMMOBILI
COMUNALI PER GLI ANNT 2015 - 2017.

PARERE DEL RESPONSABILE DI AREA

FAVOREVOLE sotto il profilo tecnico - art. 49, comma 1, D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267

Data 18/02/2015

PARERE DEL RESPONSABILE DELL’AREA ECONOMICO-FINANZIARIA

FAVOREVOLE sotto il profilo contabile — art. 49, comma 1, D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.

Data 3 § FEB. 2015




Letto, confermato e sottoscritto

£

IL PRESIDENTY ; / IL SEG O GENERALE
Dott. $: 7 i}’; Dott i Petrina

ADEMPIMENTI RELATIVI ALLA PUBBLICAZIONE - COMUNICAZIONE Al
‘ CAPIGRUPPO CONSILIARI

o

- La presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio On Line del Comune per
quindici giorni consecutivi dal: _§ 7 MAR 7015 ai sensi dell’art. 124 del D.Lgs. 18
agosto 2000, n° 267. ) -

- G da atto che del presente verbale viene data comunicazione il giorno della
pubblicazione, ai Capigruppo consiliari, ai sensi dell’art. 125 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n®

267.
IL SEGRETARIO GENERALE
Doit. 57,
ESECUTIVITA’
La presente deliberazione & divenuta esecutiva il ai sensi dell’art.

134, comma 3°, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n.267.

IL SEGRETARIO GENERALE




COMUNE DI MANERBIO
Proevincia di Brescia ‘

Allegato delibera G.C.
n. 16 del 23/02/2015

PIANO VALORIZZAZIONI E AILIENAZIONI

IMMOBILIARI -
Il Segretario Generale




Regione Lombardia Provincia di Brescia

COMUNE DI MANERBIO

Piano delle
valorizzazioni e delle alienazioni immobiliari

(articolo 58 del decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112 del 2008,
convertito, con modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008, n. 133 e
L.R. n. 7 del 2012)

allegato alla deliberazione della (j cuenla  comunale n. AG in data 23/02/ 72045

Ufficio Tecnico Comunale

Data: febbraio 2015

DELL'AREA TECNICA
IZIA PRIVATA

Agg.
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Sommario

Premesse

Elenco dei beni immabili inclusi nel Piano delle alienazioni e delle valorizzazioni

(A seguire per ciascun immobile):

Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione
Estratto mappa NCT con individuato in tinta 'area oggetto di alienazione
Estratto PGT vigente con individuato in tinta I'area oggetto di alienazione -

Perizia tecnica di stima del valore
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Premesse

Premessa legale

Il Piano delle alienazioni e delia valorizzazioni (di seguito PAV) & stato introdotto dall’articolo 58 del
decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112 del 2008, convertito, con modificazioni, dalla legge 6 agosto
2008, n. 133 (nel seguito semplicemente legge n. 133 del 2008).

Esso & redatto e proposto dali'organo esecutivo di governo dell’ente territoriale (Giunta comunale)
e approvato dal Consiglio comunale.

Costituisce un allegato al bilancio di previsione.

Premessa metodologica

Il PAV é redatto partendo dalla ricognizione del patrimonio immobiliare mediante operazioni di
individuazione, catalogazione e codifica dei singoli beni facenti parte del patrimonio dellEnte, che
siano suscettibili di valorizzazione poiché non funzionali o non pit funzionali alle attivitd
istituzionali.

La finalita del PAV e la valorizzazione del patrimonio attribuendo specifici aspetti di criticita o di
opportunita che tengano conto del valore incrementabile del bene, dei costi, degli eventuali vincoli
o condizioni presenti (comodati d'uso, convenzioni d'uso, contratti di locazione € loro scadenze,
vincoli notarili od urbanistici sugli stessi qualora esistenti , problemi di agibilitd, sicurezza, necessita
di interventi di manutenzione o ristrutturazione pesante, ecc.), infine sono state definite le
modalita per addivenire alla valorizzazione, ovvero le relative modalita di cessione dei beni.

Premessa urbanistica

La valorizzazione pud prevedere F'attribuzione di una nuova destinazione urbanistica.
Ai sensi del comma 2 dell‘articolo 48 della legge n. 133 del 2008, la deliberazione del Consiglio
comunale di approvazione del PAV costituisce variante allo strumento urbanistico generale. Tale
variante necessita di verifiche di conformita agli eventuali atti di pianificazione sovraordinata di
competenza delle Province e delle Regioni, entro un termine perentorio di trenta giorni, nei
seguenti casi:
a) qualora relative a terreni classificati come agricoli dallo strumento urbanistico generale vigente;
b} qualora comportino variazioni volumetriche superiori al 10 per cento dei volumi previsti dal
medesimo strumento urbanistico vigente.
La Corte Costituzionale, con la sentenza n. 340 del 30/12/2009, ha dichiarato [llegittimita
costituzionale di parte del citato comma legislativo Jaddove non prevedeva la sottoposizione della
variante urbanistica relativa alla valorizzazione dei singoli immobili da dismettere alla verifica di
conformita ai piani provinciali e regionali secondo le procedure previste dalla Legge.
Successivamente, l'art. 21 della L.R. n. 7 del 2012, pubblicata sul B.U.R.L. n. 16 del 20-04-2012,
ha disposto che “relativamente agli immobili per i quali sono indicate destinazioni duso in
contrasto con il PGT, la deliberazione del Consiglio comunale di approvazione del piano delle
allenazioni e valorizzazioni immobifiari equivale ad automatica approvazione di variante alfo stesso
PGT, nei solf casi in cui oggelto di variante sono previsioni del piano dei servizi ovvero previsioni
ael piano delle regole riferite agli ambiti del tessuto urbano consolidato’.
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Elence dei beni immobili inclusi nel Piano delle alienazioni e valorizzazioni del 2015

Bene immobile n. 1

Area Via Paolo VI® :

Dati NCT: foglio n. 25 mappali n. 991-992-993-995-996-999-1000-1004 di 5.336 mq. complessivi
Attuale destinazione nel PGT: “Ambito di Trasformazione n. 14 ed Aree libere da edificare a
destinazione residenziale con tipologia edilizia singola-binata’.

Non necessita di valorizzazione.
Valore stimato: € 1.538.001,00

Bene immobile n. 2

Area Largo Canti

Dati NCT: foglio n. 27 mappali n. 334-337-361-364 di mq. 7300

Attuale destinazione nel PGT: “Ambito di Trasformazione n. 15 con destinazione residenziale e
direzionale/studi medici con tipologia edilizia a blocco isolato”.

Possibilita di edificare strutture commerciali fino a 1500 mq. di superficie di vendita (variante n. 2
al PGT).

Sotto il profilo tipologico la destinazione commerciale & coerente con il tessuto urbano consolidato
circostante.

Non necessita di ulteriore valorizzazione.

Valore stimato: € 2.170.000,00

Bene immobile n. 3

Immobile in via XX settembre 65 (Sala Civica)
Dati NCT: foglio n. 19 particella n. 324 sub. 51 di 122 mq.
Edificio compreso nei NAF (nuclei antica formazione).
Non necessita di valorizzazione.
Valore stimato: € 205.600,00

Bene immobile n. 4

Immobile in Piazza Cesare Battisti angolo Via IV novembre (c.d immiobile “farmacid”)

Dati NCT: foglio n. 19 particella n. 449 sub. 3 graffato al 450 sub. 4 e 142 sub. 3 oltre a fabbricati
accessori di cui alle particelle 450 sub. 1, sub. 2 e sub. 3 e foglio 41 particella 7436 sub. 1, sub. 2
e sub. 3.

Edificio compreso nei NAF (nuclei antica formazione).

Non necessita di valorizzazione.
Valore stimato: € 677.500,00

Bene immobile n. 5

Immobile in Piazza Cesare Battisti 11 (palazzina BBS-ACM)

Dati NCT: foglio n. 19 particelle n. 446 sub. 9 e 446 sub. 11, e relativi spazi comuni identificati alla
particella n. 446 sub. 8 graffato al 449 sub. 4.

Edificio compreso nei NAF (nuclei antica formazione).

Non necessita di valorizzazione,
Valore stimato: € 410.000,00
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Bene immobife n. 6

Immobile in Via Einaudi
Dati NCT: foglio n. 34 particella n. 504 parte

Attuale destinazione nel PGT: “VUS" (Verde Urbano di salvaguardia).

Non necessita di valorizzazione.

Valore stimato:

Bene immobile n. 7

Immobile in Via Terranova
Dati NCT: foglio n. 17 particelle n. 167 parte e 377 parte
Attuale destinazione nel PGT: Ambiti produttivi
Non necessita di valorizzazione.
Valore stimato:

Bene immobile n. 8

Immobile in Via Cigole
Dati NCT: foglio n. 29 particelle n. 123 (porzione di circa 300 mq.)
Attuale destinazione nel PGT: Servizi Pubblici

€ 54.480,00

€ 45.840,00

La valorizzazione consiste nell’assegnare all'area la destinazione di Verde Urbano di salvaguardia

Valore stimato (dopo valorizzazione):

€ 24.000,00

Gli immobili non sono_oggetto di vincoli urbanistici e/o ambientali ad eccezione dellimmobile n. 4

che & stato dichiarato di interesse storico-artistico ai_sensi dellartlcolo 10, comma 1, del decreto

Iems!ativo n. 42 del 2004 con Decreto della Soprintendenza di Brescia del 08/06/2006 Siamo in

attesa dell’autorizzazione all'alienazione.

TOTALE ALIENAZIONI STIMATE 2015

€ 5.125.421,00
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Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione

Immobhilen. 1

Si tratta di un'area ubicata in Via Paolo VI®, posta all'interno di una zona residenziale realizzata nei
primi anni ‘80. L'area inserita nel P.AV. & destinata nel PGT vigente come “Ambito di
Trasformazione n. 14 e Aree libere da edificare a destinazione residenziale con tipologia edilizia
singola-binatd’.

n. | foglic | mappale

1 25 991-992-993-

995-996-999- | superficie mq 5.336,00
1000-1004

ubicazione via Paolo VI®
provenienza
utilizzazione Piano di lottizzazione in corso di esecuzione
attuale
Utiizzazione | e yiizia abitativa
prevista
destinazione Parte: Aree libere da edificare con destinazione
urbanistica residenziale con tipologia ediilizia singola-binata
PGT Parte: Ambito di Trasformazione n. 14
destinazione
urbat_‘usﬂca fnvariata
prevista come
valorizzazione _
".‘"”"’ e Vedi perizia di stima
perseguito
altre note '
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Estratto mappa immobiie n. 1 (foglio 25)
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta I'immobile n. 1
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Perizia Tecnica di Stima immobilen. 1

COMUNE DI MANERBIO

Provincia di Brescia

UFFICIO TECNICO COMUNALE

Piazza Cesare Battisti 1
25025 Manerbio (Bs)
Tel. 030/9387254

PERIZIA TECNICA DI STIMA

Redatta in nome e per conto del

Comune di Manerbio, con sede in Manerbio,
in Piazza"Cesare Battisti 1,
relatis Fea comunale

A Via Paolo VI°.
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1| sottoscritto geom. Roberto Carrera, con domicilio presso il Comune di Manerbio, in Piazza Cesare
Battisti n. 1, ha ricevuto incarico da parte del Comune di Manerbio di procedere alla redazione
della seguente perizia tecnica che ha per oggetto la stima di unarea di proprieta comunale sita in
Manerbio, in Via Paolo VI°.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune censuario di Manerbio
Foglio n. 25 mappali n. 991-992-993-995-996-999-1000-1004 di mq. 5336 circa.

DESCRIZIONE

Si tratta di lotti di area residenziale ubicati in Via Paolo VI®, posti nelle vicinanze di una zona
residenziale realizzata nei primi anni *80. L'area inserita nel P.A.V. € destinata nel PGT in parte ad
Ambito di Trasformazione n. 14 ed in parte ad Aree libere a destinazione residenziale con tipologia
edilizia singola-binata. Il Piano di Lottizzazione ha definito esattamente i lotti da vendere con i
relativi volumi assegnati e, quindi, il prezzo a base d'asta. Le opere di urbanizzazione primaria sono
state ultimate nell'anno 2013. Rispetto alla situazione del 2013 e stato uniformato I'indice fondiario
dei lotti facenti parte del comparto A rispetto a quelli del comparto B.

VALORIZZAZIONE

Non & necessaria alcuna forma di valorizzazione.

GIUDIZIO DI STIMA A SEGUITO DI VALORIZZAZIONE

Dopo aver esaminato tutte le caratteristiche dell’area, tenuto conto del volume assegnato
a ciascun lotto dal PL, tenendo presenti le condizioni e l'ubicazione dell'area e considerato
che il prezzo sara posto a base d'asta con miglioramenti minimi da stabilirsi in sede di
bando pubblico, il sottoscritto dichiara che il valore commerciale totale dei lotti di area
sopradescritti, considerati urbanizzati, con esclusione degli oneri di negoziazione (che
verranno corrisposti allatto di rilascio del permesso di costruire o DIA), € di €
1.538.001,00 (unmilionecinquecentotrentottomilauno/00).

02 febbraic 2015 Vs

i

GEO% ROBERTO CARRERA

N
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Immobiie n. 2

Trattasi di area sita in Via Largo Canti-Via Boccaccio destinata dal PGT come “Ambito di
Trasformazione n. 15 con destinazione residenziale e direzionale/studi medici con tipologia edilizia
a blocco isolato”. L'area si trova circondata da un ambito residenziale realizzato fra gli anni 70 e 80
mentre a ovest si trova un insediamento di tipo produttivo commerciale (Confezioni Manerbiesi)
destinato alla riconversione in attivita residenziali e commerciali.

Scheda iflustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione

n. | foglio | mappale
P 27 334-337-361-364 | superficie mq 7300,00

ubicazione Via Largo canti-Via Boccaccio

utilizzazione
Nessuna

attuale

UfI/I.Z_BZ[One Edilizia privata

prevista

destinazione Ambito di Trasformazione n. 15 con

urbanistica destinazione residenziale e

PGT direzionale/studi medici con tipologia
edifizia a blocco isolato

destinazione

g;g‘;gggz /i Possibi!ité? di inserimento strut_tura -

variante n. 2 al commerciale max 1500 mq. di vendita

PGT

valore perseguito | Vedi perizia di stima

altre note
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Estratto mappa immoabile n. 2 {foglio 27)
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta I'immobile n. 2
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Perizia Tecnica di Stima immobile n. 2

COMUNE DI MANERBIO

Provincia di Brescia

UFFICIO TECNICO COMUNALE

Piazza Cesare Battisti 1
25025 Manerbio (Bs)
Tel. 030/9387254

PERIZIA TECNICA DI STIMA

Redatta in nome e per conto del

Comune di Manerbio, con sede in Manerbio,
in Piazza Cesare Battisti 1,
~ relativa ad area comunale
in Manerbio, in Via Largo Canti.
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Il sottoscritto geom. Roberto Carrera, con domicilio presso il Comune di Manerbio, in Piazza Cesare
Battisti n. 1, ha ricevuto incarico da parte del Comune di Manerbio di procedere alla redazione
della seguente perizia tecnica che ha per oggetto ia stima di un’area di proprietad comunale sita in
Manerbio, in Via Largo Canti.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune censuario di Manerbio
Foglio n. 27 mappali n. 334-337-361-364 di mqg. 7300

DESCRIZIONE

Trattasi di area sita in Via Largo Canti destinata dal PGT come “Ambito di Trasformazione n. 15
con destinazione residenziale e direzionale/studi medici con tipologia edilizia a blocco isolato”
L'area inserita in un contesto residenziale realizzato fra gli anni 60 e 70 mentre ad ovest &
presente un insediamento di tipo produttivo-commerciale (Confezioni Manerbiesi) destinato alla
riconversione in residenziale o commerciale-direzionale.

VALORIZZAZIONE

L'’Amministrazione comunale di Manerbio ha gia provveduto a valorizzare I'area, previa variante al

PGT secondo le procedure previste dalla Legge.
La variazione urbanistica consiste nella possibilita di insediare medie strutture di vendita

commerciale max 1500 mg.

GIUDIZIO DI STIMA

Dopo aver esaminato tutte le caratteristiche dellarea, tenendo presenti le condizioni e
Fubicazione della stessa e considerato che il prezzo sara posto a base d'asta con
miglioramenti minimi da stabilirsi in sede di bando pubblico, il sottoscritto dichiara che il
valore commerciale totale dell’area soprascritta considerata urbanizzata, con esclusione
degli oneri di negoziazione {(che verranno corrisposti all'atto di rilascio del permesso di
costruire o DIA), & di € 2.170.000,00 (duemilionicentosettantamila/00).

1 marzo 2010

_GEOM. QBERTO CARRERA
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Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione

Immobile n. 3

Si tratta di un edificio realizzato nelambito di un progetto di recupero di fine anni 80. L'unita
immobiliare fu acquisita dal Comune come: standard urbanistico. La destinazione d'uso attuale &
commerciale-direzionale (attualmente ¢ utilizzata dal Patronato CISL in affitto).

n. | foglio | mappale _ .
3 19 324 sub. 51 superficie mq 122,00
ubfcazione via XX settembre 65
provenienza Recupero ex Lombardi (ICM)
utifizzazione .
Sala civica
attuale
Utilizzazione .
e commerciale
prevista
destinazione
urbanistica Nuclei antica formazione
PGT _
destinazione
urbaf_mﬂca invariata
prevista come
valorizzazione
valore . e e s
persequit Vedi perizia di stima
altre note
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Estratto mappa immobile n. 3 (foglio 19)
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta 'immobile n. 3
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Perizia Tecnica di Stima immobile n. 3

COMUNE DI MANERBIO

Provincia di Brescia

UFFICIO TECNICO COMUNALE

Piazza Cesare Battisti 1
25025 Manerbio (Bs)
Tel. 030/9387254

PERIZIA TECNICA DI STIMA

e e per conto del

Redatta ir

Comune di Manérbio, con sede in Manerbio,
in Piazza Cesare Battisti 1,
relativa ad immobile comunale
in Manerbio, in Via XX settembre 65.
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Il sottoscritto geom. Roberto Carrera, con domicilio presso it Comune di Manerbio, in Piazza Cesare
Battisti n. 1, ha ricevuto incarico da parte del Comune di Manerbio di procedere alla redazione
della seguente perizia tecnica che ha per oggetto la stima di un immobile di proprieta comunale
sito in Manerbio, in Via XX settembre 65.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune censuario di Manerbio
Foglio n. 19 mappalei n. 324 sub. 51 di mq. 122

DESCRIZIONE

Si tratta di un edificio realizzato nell’ambito di un progetto di recupero di fine anni 80. L'unita
immobiliare fu acquisita dal Comune come standard urbanistico. La destinazione d'uso attuale é
commerciale-direzionale (attualmente € utilizzata dal Patronato CISL in affitto).

GIUDIZIO DI STIMA

Dopo aver esaminato tutte le caratteristiche dell'immobile, tenendo presenti le condizioni e
I'ubicazione dello stesso, i prezzi commerciali praticati nella zona, il sottoscritto dichiara
che il valore commerciale totale dellimmobile soprascritto e di € 257.000,00
(duecentocinquantassettemila).

NOTA:

Con delibera G.M. n. 140 del 15/09/2010, in considerazione del fatto che l'asta per la
vendita dellimmobile & andata deserta, si e determinato di ridurre il prezzo a base d'asta
del 20% ai sensi dell'articolo 591 del C.P.C. pertanto il prezzo a base d'asta dellimmobile &
pari a € 205.600,00. : | '

14 febbraio 2011
G:_E(}M. ROBERTO CARRERA

i

B
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Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione

Immobilen. 4

Trattasi di immobile destinato a negozio e uffici (“farmacig”) e garage sito in Piazza Cesare Battisti

angolo via IV novembre.

L'immobile & inserito nel P.G.T. come Nuclei di Antica Formazione.

n. | foglio | mappale
6 19 449 sub. | superficie
3 -450 mq.195,50 (PT farmacia e magazzini) — mq. 41,60 (PT
sub. 1-2- portico, locale caldaia, ripostiglio cortile, wc e
34 - spogliatoio) — mqg. 90,00 (PT autorimesse e cantina) -
451 sub. mq. 161,70 {P1°) — mq. 161,70 (solaio)
3
41 7436 ubicazione
sub. 1-2- Piazza Cesare Battisti angolo via IV novembre
3
utilizzazione Negozio e garage-depositi al piano terra — dismesso altri
attuale piani
utilizzazione - -
. Commerciale-Direzionale

prevista
destinazione
urbanistica Nuclei Antica Formazione
PGT
destinazione
urb anl stica invariata
prevista come
valorizzazione
valore . Vedi perizia di stima
perseguito
altre note Prescrizioni: Piano di Recupero — Immeobile sottoposto

alle disposizioni di tutela contenute nel Decreto Leg.vo
22.1.2004, n. 42.
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Estratto mappa immobile n. 4 (foglio 19)
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta I'immobile n. 4

p.zza
Battisti
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Perizia Tecnica di Stima immabile n. 4

Vedi allegata perizia del’Agenzia delle Entrate
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B Relazione di Stima parficolareggiata df immobile posto

~ Ufflclo Provinclals dl Brescla - Territorie

dla - Territorio

h

perial
a rel. GIOAISEL1S |

"W < :
fongenzia

@ Manerbio (BS) in Piazza Battistl angole Via IV
Ni 2 n° 4, d ta “ex farmacia comunale”,

di proprieta def Comune di Manerblo.

Comune di Manerbio, con sede in Manerbio
C.F.: 60303410179 — proprietd per ilJDlJ/llJOﬂ
Foglie 1% particella 449 parte, 450, 66 & 451,

enmmitiznte|

[COMUNE D] MaNERRLG

Ssenzia

Shmn it I Mrsarhlo - PLazes Cousrs Batti

a@é%;mtrate 2

genpiz

Eniogs 1t ks Pererble = Ffacen Conare Bazmesi

Prot. 4740 del 29/04/2013

Perizia df Stima p_ar_tlc_oiaregg_'iata di immobiie postd 2 Manerbio In
Pinzzi Battlsti e Via IV Novenibre n* 4 di proprietd del Comune di

Manerbio,

INDICE
PREMESSA. ... S |
PARTE 1 - IDENTIFICAZIONE E DESCREZIONE DEL BENE 1.einvverec..- S
1.1 NOTIZIE D! CARATTERE GENERALE 1orvsvinsassrereronse s 2
1.2 NOTIZIE DI CARATTERE PARTICOLARE 4
£ 1.3 CONSISTENZA DELL'IMMOBILE varsseessisrissierreracererensmmssossasaen SR &
£
§ 1.4 DATI CATASTALL..... 16
é PARTE II - DESCRIZIONE TEGNICO - LEGALE DEL 8ENE ce.rvvveurew. O
]
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E
§ 2.2 VINCOLT ... : . 20
£
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&y
1 3 CRITER: £ METGDOLOGIE ESTIMATIVE .. S
g,' 4 500PO DEIA STIMA ..o al
2
5 5 AMALISY DEL MERCATO IMMOBILIARE ...oocococersesimema sissasssnnce revsisenanermseans 22
i
fs &  METODOLDGIA v 28
E7
Ezi CONCEUSIONT ..ivivrensrand ——
£
£
e
€5
8
[
&7
is
B -
CRMANTITAG Comue df Manarbio
PO i A5

n ¢l Broacia - #orio

- Ufflcin
!

perfal

VU8 MBI, 30 = 26423 Remema ted (raanzso T

" A saguito dell%ccomé di Collzborazione n®

PREMESSA

4740/2013, relative alia
formiturs dei sorvizi estimativi nel settore Immablilare, stipulate fra ¥
Agenzia dell'Entrate - Ufficlo Provinclale dl Brescia - Tersitoris e il Comune
di Manerbio, nel quale I Comune ha richiesto @ quest’Ufficio ta perizia di
Stima. particolaregalata di un immobile di sua proprietd posto in plazza
Battisti 'ang_oio con via IV Novernbre a2 Manerble, costitisito da una unitd
commerciale/direzionale con corte esclusiva, due box ed upa cantina, & con
la presenza «f uiteriore $O3Le auto e due box accessibill da Piazza Battist],
costituert] in unlcs compendio immobillare, cos) identificate catastalmente:

e , ——
Iz {Fog ialSub. 2.C. [atagorta ClasselCansistenza] "0 indirizzo
e |3
NCT| 1% Wia IV Novembre ne 4;
@ fE - e 1 | ome o R el
NCT{ 15 N " Piazas. Batlst o 10
450 |1 e 3 | mrme | ae  Battiat]
NCT| 18 1 Piarra Sattlst n® 11
450 z < 1 i0m2 18,59 Plane: T
NI ) as0 37 o5 3 | weme | apgs | PRt
| A y o | Plazze Battist v 12
1|1 o6 1 i 1mme | 2789 - Satus
ST e ] e | aan | P e ni
41 | 7436 N e Prazza Bathists o 11
3 @ 3 | 1mmr | 455  Sttist]

L'epoca di riferimento defla valutaziene & al’ettuallth e le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche sono state rilevate in sede df sopraliuogo,
congiunte con ur tecnico del Comune di Manerbio, espletato in data

14/05/2013.

PARTE I — IBENTIFICAZIQNE E DESCRIZIONE DEL BENE

1.1 [OTIZIE DI CARATTERE GEMERALE

H Comune di Manerble & un importante e agevele nodo per le vie di
comunicazione detf territorio della bassa bresciana. E presenta la Stazicne
Ferroviaria, che collega Bresciz a {remanz e Fidenza, inoltre sono presenti
it caselle. delfautostrade AZ1 Brescia-Toring, la ex strada statale 668
ienese, ore strade provindale BS 668 lenese {SPBS 668), strada

'z Comune di Hanerilo
podine. 225

tarET:



Brexcla - Tarriorks

- Uifislo Provineinla &

o, HMiritorie &

Torrtario
frercutbyca.

. EOHHTERTE COmiihG £ Manerbln

el LI P

provingiale chz mette in comunicazlons la Besse Bresciana con Il Lago di
Gakda. La 5P45 bis sulla direttrice Brescla Cremona.

La dittd conte eircs 13,000 abitanti, ha un‘zltitudine media di 65 m s.l.m..
Nel Comune & presente 'Ospedale di zona delAziends Ospedaliera df
Desenzano def Garda.

1 territorio dreostamte & prevalentemente planeygiante, caratferizzato dalla
campagna, dal fiume Meka e dalle molte industrle sviluppatesi attorno alla
cittading, sopratfutio seliz zona nord-est, Una delle fonti di ricchersa
maggiore della zena dmane il mercats agricojo.

1 febbricati sono I fregio 2 Piazza Cesare Battisti, punto nevralgico delia
cittadina, con prasenza df ampio parcheggice pubblico nellz piazza. DF fronis
at due immobili st trova. # Paluzzo Luzzega del XVIII® secolo, attuale sede
dei Comune di Manerbic.
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1.2 NOTIZIE DI CARATTERE PARTICOLARE

Ledificto in valutazione & posto in Piazza Battist! angolo Via IV Novembre
civice n® 4. 50 sviluppa su tre pieni fuor? terma, plano terra, primeo e
settatetto, conipletato da v piceole focale al” plane interrato, ricavato nel
sottoscata, precariamente raggiungbile.

Limmobile edificato nel primi anni del 900 ampliate con successive apere
sui lati nord & ovest. B steto sede dells locsle Stazione Carabinieri e
successivamente deifa Farmacia comunale.

En data 8 glugno 2005, con Deceto del Direttore Reglonale per | Ben]
Culturall e Paesaggistici deliz Lembardia del Ministero par i Behi & le Aftivitd
Culturali, § fabbricate # stato dichiarato di interesse storlco artlstieo ai sensi
dell'art. £0 comma 1 del Dls. 22 gennals 2004 n° 42,

LIimmobife conserva requisiti e prerogative tipiche di un edificlo a hlocoo del
prirni del Novecerto, con semplici prospetti alleggerit! da fasce marcapiang
ed aperture incomiciate in pietra e Intonaco.

La struttura & vealizzata in muratura portante con solzi In legno e traveti,
<on sovrastante celdana e pavimento. Il tette & reellzzato In legno con
copertura 2 padlgliont completato da manto n coppl ¢l cotto,

L’immobilé, nonestante 1nutilizze, risulte in normale stato conservative,
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Prospette principale su Piazzs Battist

Al piano terra come desunto dalla planimetsia depositata in catasto, c'era la
farmacia, con spogliatol, servizi, corridoio & due locall a magazzing, di cui
una’ con la presetiza di un montacarichl, Completane i s:'lann terra un
portico e iz corte esclusiva, opportunamente delimitatz con rete e cancelio,
nonché un piceolo ripostiglio & un locale caldala, d“affaccio sulla corte. Al
prime plang-troviamo' def locall utllizzati come ambulatori e magazzine. 1t
piana secondo sottotette & finito al rustice ed inutillzzata.

L'unita distinta al catasto fabbricati con i seguenti dati:

Indlrizzo

Sez. Wmh’sub‘?r [

d ) Riadite
3 [ Classe A

07 19 4.673,23; Via IV Novemnbre
4

I
i 450 ;4
5 13 Pigno: T-1-2

De quanto potuto osservare in sede di soprailucgs, effetuate In date
14/05/2013 alla presenza deila geometra Patrizie Terdzi, unitd ancorché
inutflizzata da pochl arnl, vsultz nenostante !z vetustd In normali
cendizionl, sla al plane terra che al primo piano. Esternemente la strottura
st prasents di gradevole aspatto visive, necessitérebbe soltanto di una
finfrescata degli’ intonacl. I semramenti esternl sono In legne con
velrocamerd oscuratl con tapparelie venegiane, al plano terra, e ante In
legne con doghe al pidne primo. Al piano sottotetto le finestra sena in legno

CEELESTALTS: Comann 6 fanerbio
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del tipo 2 ribalta con vetri semplic, 1 due piani agibif & abitabi® sono
prowwistl i Implanto di riscaldamento centrafizzato e lrradiate de
ventilconvetior nefla zona negozic (farmacia), negl altri locali con radiator
in ghisa. L'acqua catda & garantita. dalla presenza di bolter elettrici installati
nel servizh, I pavimenti al piano terra sonc in ceramica, le paret! intonacate
#l civile e controsoffittetura al soffite, L'lmplanto elettrico risulta ben
distribuite cen malt! puntl hice, prese ed intesTuttord.

A} primo piana | paviment sone In ceramica & §noleum, nei bagni le pareti
sono plastreliate per un'aitezza di h 1,80 m.

Ingresso vecchiz farmacia
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1.3 CONSISTENZR BELL'IMMOBIE

La tonsistenza cosf ricavate & stata ragguagilata secoido i dispost
dellallegato “C* al criteri generzll delle “Norme tecniche per la
determinazione delle superficie catestale delle wihu. s destinazione
ordinaria® (tipologia R-P-T del regoleménto recante fe norme per la
revisiane generale delie zone censuarie, delle tariffe d'estimo delle unith
itamokitiari & def refativl.crivert) di cui al D.P.R. del 23/03/1998 n. 138,

Al fine def compute, i & considersta & superficie lorda calcolata sulla base
delfe planimetrie catasta reperite agli 2t df questo Uffitio.

Per 1 fabbicat? rientrenti nelle unith Immoblifarf & destinaziene ordinaria dei
gruppi /; B, T - =i utilizzene | sequenti criteri:

*  Imuri intermi, eventuali, quelli perimetrali esterni e i pilastr vengono
computati per intero, fno 2d uno spessore massimo ¢ 50 <m, mentre |
wmuri i comunione nella inisura massima del 50% fwoc ad wno
Spassore massimo om. 25,

» Lz superficie del locali principali e deghf accessord, avvero loro porzioni,
aventl sitezza utfle inferfore & 1,50 m, hon entrz nel computo delle
superficie tatastale.

= iz superfice degli elementi di. coflegamento verticale, quall scale,
rempe, ascensari e simill, interni alle unitd Immobiliari sono computatt
in misurz pani &lia Joro profekione orizzontale, indipendentemente dal
fivmere 'df plary coliegat],

e lasuperfide catastale, determinata secendo § oriter aspost? d) seguito,
viene. arrotondata al metrs quadro.

a Per le unitd immobliiari appartenent.alle categorie dei gruppl Re P, la
superficie catastzie & date dalia somma:

a} Della superficie dei vani principak e del vani accessori a servizio
diretto di quelli prircipall quali bagri, ripastigh, ingress?, corridoi e
simili;

b) Defla superficie dei vani accessor! a servizio Indiretto del vani
principall, quall soffitte, cantine & simil, camputata nella misura:

del 50 per cents, quslora comunicanti ton i vanl di cui afla
precedente letiera a); del 25 per cento qualora nan comunicantt:

S iEnAE Sobrure G Manerbly
Bt 13 ctts

= UHficfo Provinciale dt Brescis - Tarrketlo

IR ~ Tardtoro
Lo, bresereerpn

‘Dirazinne Rodl
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| Byvaty, 7 2 o

¢} Della superficie del balgonl, ferrazze e sim#, di. pertinenza
esclusiva nella singola unitd immebiliare, computata.nella misira;
de! 3¢ per cento, flnc & metri quadrati 25, & del {6 per-cente per
[z quota eccedente Gualara non comunicant,

« la superfice deliarea sceperts o a quella assimilablie,. che ‘costituisce
pertinenza esclusiva dellé singola unitd immebiliare appartenente al
gruppo P, viene computate nells misura def 109,

d) Della supetficie deltwes scoperta o 2 questa assimilablle, che
costitulsee pertinenza esclusiva della singola unttd Enmobiliare,
computats nella miswre del 20 pér cento, fino alla superficie
definita neffs lettera &), € del Z per cento per superficl eccedenti
detto limite.

Criteri per il gruppo “T™
1. Per[e unitd immobfiart appartenent alle categorie del gruppe T,

{a superficie catastale & data dalla somma:
a) delle superficie def locali aventi funzione principale nefla
specifica categoria e dei locali accessori a servizio diretto di
quelii principalt;
b) delia superficie def locali accessori a servizio indiratto del lecali
principali computata nella misura:

del 50 per cente, se comunicanti conr i locali di cui afla

precedente lettera a);

del 25 per cento se nen comunicanti;

defla supetficle del balconi, terrazze e simili computata nelia

rsurs del 1G per cento;

[

&

d) della superficie del’arez scoperla ¢ & questa assimilabile, che
costitulsce pertinenza esclusiva della singola univs immaobiliare
computata nellz misura del10 per cento, owvero, per ie unitd
immobiliari & categoria T/1, nella misura del 20 per cente,

2. Per le unith Immobiiari appartenenti alla cetegoria T2, =
superficie dei locsii accessor! a servizio dicetto & quelil principali
df cul aliz lettera a) de} precedente comma 1, & computata nella
misura del 50 per cento.

TR Hanerslo
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La consistenza lorda dellintero compendio desunta dalis planimetrie
depositate presso | nfs archivi e agil atti di guesto Ufficic, & pari a:

a1 s a0 = $5awe Cocare Haither
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1.4 DATI CATASTALT
Comune cansuaria ¢l Manerbio-
Alla data attuate; | seguentt Imimobilt sono cosl intestati:
1. COMUNE DI MANERBIC
C.F.: Q0303410179 proprietd per 00071000
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Coerenze

Neliz mappa catsstale wigente, gl Immobl#l confinzno In sense orzdo
partendo da nord con | mappall 342, 344, 346, via IV Novembre, Plazza
Battist, parte della particelia 449 di fatto graffata a%a particells 446.
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Il Cemune di Manerbio per poter Incentivare 'alfenazione del suol fabbricat!
ha modificato la destinaziene urbanistica atiribuite nel P.G.T., applicando
quanto disposto dail'art, 58 del decreto-legge 25 glugne 2008, n° 112,
cenvertito, con modificazient, dalla legge 6 sgosto 2008, n® 133, af Piano
delle valorizzazioni e delie alienazioni immobiiiarl, redatio e proposto dalla
Giunta comunale £ a2pprovato daf Consiglic comunale eon delberaziona n®
21 In data O6/0772012,

In data 2370572013 con defberazione n® 40 del Commissario Straordinario
% stato spprovato # nhuove plano delle allenazioni & valorzzazlord
imtraokiliar per anno 2013,

Relativamente al fabbricati oggette di valutazione, nel plano & stata
prevista fa possibiiitd, nel caso di alienazione, che gli scguirenti possanc
presentare un Plano d Recupero, the olte 2 regolamentare le modaiity
d'intervento necessarie prevede ia possibilitd di trasformare la destinazione

1
]
'E d'use: da servizl pubblici a Comnerdale e Direzionale, venendo cosi
A Incontro alle esigenze df valorizzazione Immahiliare.
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Articele 9.2.%
Piano di recupera

Ambito territoriale: {con o senza un raggruppemento di edifici) ¢ singola
fabbricate assoggeftato ali‘cbbligo di redazione. & une strumento attuativa
di secupero, da caonvenzionarsi (ovvers gid convenzionaic alls data
d'adozione delle presentl norme) con PAmministrazione Corunale.
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Asticolo 40 Nodalith 4l attieetone
t'atiarione deile previslen] per § Nudd. & Anfled Formazionz avwermanne athaverse ntodalite
i che Imlerventi i cirel At

In patlieiare, 'atuasione polré avvemire con imarvent direid sliraverso le Seguend proceduzs che
1 41’ i dislle o

+ permesst ol costrule (POC]
- denynoe o Jrizin nlikitd (DIA):

permss d comtrulre converalonatl (PACC - ex sl 10, comwma 2, LR 1305 6 s.m. 2E).
leewemnmmnau’imuswhxﬁh e csarvaskza 1 quante stabllilo del sutoessive articel]
relativamenie 4l gradl & operafivits provist per lasaum adificie insartle alinteme def perimeino def
ruclel di anfica formarione, nixsché alle previsiont defla lavola aperative del planivolumetrico.

L i alla ione o ‘attuativa, pelrd avvesire nvece con:
plant pasicotaragglatl (PPY;
piard ¢ rmovpero (PR).
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2.2 VINCOLX

Da quante accertato | benl, oggette di stima, sono iberi da iscrizioni &
trascrizioni preglodizievell. Limmoblle principale essendo sizto dichiarato di
interesse storico-eriistico af senst dell’articolo 10, romma 1, del decreto

2 i rate!

COMPTTRETE: Camune di Meaarbio
pochn 13645

genzia

Sl frmoht 1 P = M iaza ot S

Uficlo i;mv!r!:kllk df Brescin - Territorlo

e by

pirexiona Realomelo por ln Lsmbardla - Torrorlo —
tn Mieata, 38 - 30120 Brarcuy tel, D30E

legisiative n® 42 del 2004 ton Decreta del Direttore Regionale Beni Culturall
© Passagglsticl defla Lbmbardia del 08/06/2006, rimane sottoposto a tutte
Je disposizioni di tutela in esso conténite. Inoltre, i trasferimento dovra
essere denunciato alla locale Soprintendenza al fini della eventusie
prelazione ai sensi degli articoli dal 59 al 62 del decreto.

PARTE T1i— PROCESS0 DY VALUTPAZIONE
3 CRYTERT § METODOLOGIE ESTIMATIVE

Secondo i principi generalt di estmo, i giudizio di stimz deve essere
oggettive e generalmente valido, pertanto deve tenere conto def principlo
deli*ordinatiety” ed articolarsi nel seguenti passi:

1. scelta del criterifmetodi idonel a ricostruire il valore economicn da
determinare;

2. assunziene del necessari elementi di riferimento;

3. Individuazione del vaiore economico del beni dl interesse, in
dipendenza delio scopo delfa stima seconde uno ¢ pil del seguentd
criteri:

@. i pili probabile valore di mercate}

b. ¥ pid probablie valere di costruzione e d! ricostruzione;
c. il pit probabile valore df trasformazione;

d. it pils probabile valore complementare;

e, il piit probabile valore di surrogazione;

f. # pil probadile valore di capitallzzaziene.

& SOOPD DELLR STIMA
Scope della stima & {2 determinazione del pill probabile valore di mercato
deglt immoebill aii‘attualits, ai fini di una loro eventusie alfenazione.

¥ eriteria del velore di mercato 2 applicabile tramite due metodi:

= Comparazicha dirstta {sintetico) che comports la formazione di una
scala di prezzl di compravendita ¢ valori noti;

€ Areecin - Terrdtaris

= Ufficla Browv
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e Comparazione indiretta {ahalitico o capitalizzazione dei redditf) che
<omportz la farmazione di un ana!oga scala di canonl dl iacazione oltre
che la corretta definizione de! saggio di redditivity ¢origrac,

Nel-caso in esame si proceders mediénte i metodo d? comparazione tirettz.

5 ANALIST DEL MERCATO TMMOBILIARE

£l riportana in taBefla 1 | dett hazionali & per aree temitoriali del 2012,
relativi a Stock, NTW. per.le tipologie terziario e commerciaie:

1 settori non residenziaii

Gl spdamiénti detle compravendite degli immobli de settori tarziarfo, sommerchle & produttivo

ehbidona B 2012 con segntfuth negativi, anak af setiore

Come git evidenzigto in Tabefia 1nel WV trimeste del 20%3, rlspmoalh_stmommsh'e del 2073,

12 sono elevatt in ttt § setter] ton e perdite maggiort nel settore terzlario che registra un calo

det -75,6%, menwre I seore cotmmerdile perde #-23,05% e Il produttive diminuisce det-17,1%.

GaZ 2004 tulti [ settor] mostrane una contratiotie ehevats delle vendits, ekolat s trimesti

omolaghi, E If settare ‘terzlario » mostrare [z maggion sefferesze ton un cafo complessivo degh

scambl, rispatto al IV tﬂmeszre 22X, che r2gplange nuasl 1 60% (-5835%}, sepua Setore
: che segna una el -56,3%. Infine, l setrare produttvo ragistra dal 2001

k2 dimintzions del 43,6%.

Figur2 17: Humars indbce YN sdrmestr=le per 4 satiori taniar, commendale & produttho

In Figura 18 si fiporta, per ciascun settore, Ia serle delle variazione pefcentusli tendenziali 2nnue
registrate ognl Srimestre dal 2004, Risulanc evidend dai graffel vadazin negative accentiate dat
2008. Pothe somo, infalti, le eccezlon? riscontrate; Ia Feve cascha del settore terziarie nel v
trimestre del 2008, yuetls del settore produttivo riscantrata nellyiHimo trimestre del 2030, | rlaki
del Teakio e de? produtiivo net it trimestre 2011 2 infine ¥ variazion] Rite positive Tegistrate nel
Mzsimeste del 2011,
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# settore terdasio

Il settore terzieria, che compreside e imith Immoh\lnn censite in catasto come 0ftld e It di
credica, Con 3,192 NTN mostra net IV trimasie 202 un :assotmdsnziale in deciso calo, -25,6%,
proseguende 4 nend npgaﬂm del tereato avidenzta dalle fiesslon? del precedenti simastr|
dell’anm)[ [-19,6%, -32,7% & 27,65).

“fra le diverse ares gengxaﬁd\a fa contrazione maggiore si riscontra a} Céntro, -28,6%; & sostenuro
anche il calu fscontrato sl Sd, -27,6% e,snimﬂ pmuhferiom, dl #:ss!unedeime.-camal HNard,
-23,8% [Fgura 19 & Tabelia 13], Complnssivamante, el 2012 nel setinte terzlario sl sono registrate
1,624 MTN, -con una uaz-nmzannuaiemrla -26,9!5

Figurs 15: NTH ¥ S
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L'sndanventn del numert indice HTN stimastrali, pipestte nef grafics di Figora 30, svidenzls the dal
2004, confrontands timestri eicloghl, complessivsmeants 3 sextore terfark perte 1l 58,3% delie
comgravendite. La rkilone Tisultz moko etevata b tuie ke macro aee def pacee con una punea
moho negathva al Centre che mostra Wina tontrazione degli scambl superlore 28 60%; riduzlont pan
2l -58,7% per | Nord, & 54,6% per il Snd,
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La Flgura 21 mostra ka serke delle varlazionl il a partire d. 'I_ 05, Ad
eccedione del I e del 3] trimestra del 2011 dat 20123 sl sano Hitotitmt! segni sempre repathd a
2 Iivalla nazionale, menire deds 1 anché segnt positivl,
% Fgura 21: Serke teralario permacre area grogIhi
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£7 Analizzando le province delle mapgori cih talizne, gl andamenti dsukano inoto differentlati,
T anche In considerazione delPesiguo numers di compravendite che <l ragistrano I un timestre,
EE per cul le variazion] percentiall possone risvlare elevate a fronte di lavi verlazont in tenminl
Eq assolotl,
i Wel IV trimestre 2012 nelle province dells otto prindipall ¢ Ratiane per poolaione si sono
e avute 813 ite (NTN) per R serore terziasio, che perde 3 -27,4%
oF degli scambi rispetma Ntrlmeslrade]zs)u
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Comg evidenziato nel grafico di figura 22 vasfazioni tendenaill fortemente negative riehano
diffuse in quas] tutte le provinoa. launwaﬂnne pill etevars sl reglitra & Palarmo che parde circa il
58% el volumi sumblaﬂ. Hlevata dnche Ia riduzione del marcato el settore rscantrata nelia
provincia leomnche:nmtrz un hsabendamle def -4L%,

Sostenuti sisuttann anche [ cali osservad refle grovinee di Mians, -34; 7% e Roma, 29,3%. In
controtendenza; Bologna & Firenze mostrano Inirementi, seppur Hev, degl scambl con tass)
rispettivamente del+6,6% e dai +2,7%,

Figiird 22 NN trimestrate princinall pravinoe settore terzlaria
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H settore commercale

Mel settore commarcisle prosegue fa lunga serk: deila variazionl negative Inkiata nef 2005
Tnksrrate cag) umicl talzl def Bt trimestri del 2007 e g=t 2001,

Come gid tportam in Tebaliz 1, la vatiezione tendenzlale & parl al -23,0%. ta flessione si
distribuisce unformements nefh tre macre aree con 4 $ugf I caio del 3, 3!5 Il Mord, -22,1% [
infrae Centro, -ZD_SSS (F&_;ma 13 e Tabelia 14)
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La Figura 25 smostra |a serie delle vartazient tendenylali trimestralf a partire dal | tcimextra 2005,

Sha llvella nazjonale che: tra ke macro aree, dope |f fialzo kolato del 1 trimestre 2011, il settore
tinua k2 fessione iziat rel lv:rnnsuem

Figiorz 25: Sarte d2Re ariailon S1endesiriat el NTH settore colmmerate per macra tha geografica
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In’ fipgn rispetin-af trend genetale def satiore commerclalé, fe oto: ‘Principali provites con 1.758
WTN segnanc complasshamanta s flessiohe pari a -20,6%. Uanali df dettaglic ser Je singode
provinca I livei! & ln variazion!, mostrate in ngra 65, evidenzia call In tutts e prévince.

Le perdite magptorl sl.registrand & Genave, 41,5&‘.& 2 Rofni, «34,6%. 12 e province mostrane:
£all camptesi tra 1 -19,6% & H-12,6%. L'unica accezions & mppresentata Salla provincia di Napali
the sepr un ik def +36,0%.
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el 2012 st retsattore he'si: regittrate 26,261 NEN i diminizlone
dif -24,7% fispetto allanno 2015,
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;;' Confronands writmestri omaloghi, cotplessivamente dat 2004 1) settore commerciale ned W
T Trimestre 2052 wade pér che dimerat k propria guots 41 mereste perdends | 56,3% defi
) carprsvendite; tra ke macra sree, ¥ Nord reghtra ue cale del -60,1%, it Centro-£6,7% einfine
§§§ pots nfariore s perd iz 5f Sud, 47, 2% (Figura 24).;
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£ ] METODOLOGIA
E
. Unit3 direzionale
£ Con riferimento alfo scopoe della stima, 1e unitd immobiliard ipotizzate, nella
£ § futura destinazicha possono assere di tipo commierciale e direzionale, per le
‘? quali si ravvisane le condizioni per I‘applicabilitd del criterio del valore di
z mercato. Nello specifico, vistt i conteste dove ¥immobile & colfocato €
%5 ia limitata frutiiita ad uso commerclale ad eccezione del pianc terra, si
;;; procede alla valutazions dello stesso conslderandolo interamente a
E’? destinazione terziaria. La sceita rislede nelleffettiva possibilta di riferirsi ad
£ ur mercate immobliare dinamico ed omogened rispetto alfimmobile
¢ aggetto di stima, da cui estrarre, con riferimento alle pi rilevanti
‘E carstteristiche estrinseche ed Intinseche, benl similar! df cul siano nobi 7
Et prezzl dl compravendita.
)
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Per lacquistdone dei dati economici da assumers a viferimento nella
comparazione, d st avvale di atti ¢i. compravendita, di deti fornit da
autorevoll indicatori immobiliari e da informazion! asstnte direttamente
presso operator] commerciell. Pertantd vengone assuntl datf df immobili di
confronte. (comparablas) aventl caratteristiche Intringeche assimilabili a
quelle def bene in stima (subject), compresl quellt apparteneati ad epoche e
Iocalizzazionl diverse ma opportunamente omogeneizzatl.

1 pit probabile valore di mercato ottenits, viene successivamente
verificato medlante ¥affronto con Ié rilevazionl ¢f mercato riportate el
0.M.I., tenuto da questo. Ufficio.

Va spedificato che le indaginl o mercato, pur condette con la massima
puntualitd, non consentono generalmente di selezlonare un camplone di
prez?] riferid ad immoblli completaments omogenel rispetta & quelin
oggetto di stima. Tale clcostanza non permette df utifzzare un
procedimento monoparemetrico, ma impone di seguire un proceditnento
pluriparamatrico,. In grado d quantificare Uinfluenza sul prezza d mercato
di clascunz caratteristica di rllevo, af fine di pervenire al corretie gludizio di
valore.

Tra | procedimenti di confronto pl'uripararnetrici, I “procedimenta
comparstivo di mentsto™ adottalo ¥ guello preferblla, I quanto
operativamente consente di isolare [nfluenza di tutte Je principali
caraﬂéﬁs_ﬁche indipendenti sul prezzo, in maniera sistematica e con
motivazioni esplicite e direttamente correlate agli apprezzamenti osservablii
sul mercate, Questo permette df omogeneizzare ofi immabili di confronto
con quetio di stima, rispetto a ciascina caratteristica In terminl di prezzi,

Nel caso in esame, it campione utilizzete non & dei tutto ldones al fini di un
utilizzo rigorosa del procedimento comparativo, pertanto ndagine di
mercate & stats ampliata includendo irmmobifi- di confronto ublcatl in diversa
zona di mercato e nei territeri Bmitrafi.

Si esplicitano nel dettaglio le fasl del procedimento comparative, seconda i
sequenti passi legicl:

= Indaglni di mercato & costituzione dal campione;
o Tast di emmissibilith da effettuare sul soll deti relativi alFeventuate

ampliamento del campione;

TwIaTRAE Comune &f Manarklo
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« Riepifogo delle caratteristiche del comparebles e del subject e: reclazione

della tabellz dei dati;
« Aralisi e scalta del prezzi marginall e compliazions della tabella dei

prezzi marginat;
« Retarione defia tabella di valutazione;
s Sintes] valitativa e verifica ded risuitati.

. & coslitiz i
Al fine dell’assunzione del valorf unitari da porre a base deffa presente
stima si sono prese In considerazions le rilevaziont dei pid. accreditati
indicator! &f mercato le cul risultanze sono viportate di sequito.
In mierito sono state condotte indagini di mercat spedfiche, individeando
gil immabill da prendere come riferitnento (comparables) per effettuare i
previstl confront! con immebile oggetto df stima (subj_ecl:) al. fine di
determinare 1l pii probabile valore di mercato. A tale riguardo le fontt
utilfzzate sono:
— Attf di compravendita;
- Offerte immobllizr.
a) Atto notzio Mario Mistretta rep, 101033/37415 del 18/12/2012

Libicazinie jmsoblic Hapertio i
Superficie cofurnescizle {m’} 175

Stato consdpvative Rormaie |
Prezzn ualtario €/m2 1,591 i
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Trattasi di ufficio i adibito ad agenzia di assicurazioni ubicate nella zona
industriale dl Manerbio, in fabbricato di nuova costruzione, & poche
centinala df metri dal casello autostradate. La zona & &i forte passaggic ed &
dotata di ampi parchegg:.

d} Atto noteio Mare Fernandes rep. 37630/13603 del 130672013

bzl Frmobite g Hell
- Shperfise commerdale {m 113
Statc comservetivo Kormake
Prezre unitans {'j[.ui 1.23%

Trattas! di empio locale al plaso terrs ad uso ufficic con antibagne e due
servizi sito in Comune di Bagnolo Mella, ali'angolo tra via Vittorio Venete e
via Caduti per la Libertd, avente una superficle commerdiale di m2 113, pid
area urbana di 40 m=2.
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Trattesi di {ocali ad uso ufficle posd af plano secondo, uhicato in via
Cremona n° i0 rel Comune di Manerbio, avente una superfide
commerdiale di 176 m?, cosi composto: quattre focali, archivie, antibagno e
due servizl,

b}  Atta notaic Alessandra Casint rep. 4599917818 del 3070172013

Uliicazicna immebile " Hanatbio
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2 Trattasi di units immohiliare ad uso uffico sito af piano terra, vhicata in vie
E ] Carle Marx: pet Comunk: di Manerblo, avente una superfice commerciale 6l
. m2 274, composta da sette locafl, servizi ad acress0rl, pill ampia cantina al
E piano interrato collegata tramite scala interna.
]
= c}  Offerta di vendita ~ immobillare.it/39825374
E Ubicazione tmmohile Manerhic
%Z Supericie commercizie (%) 12y
a3 Stato conservative oitimo
L  Prezzo uitario €/mE 1428
¥
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) Atta notalo Matio Fernandes rep. 37357/13361 de! 31/04/2013

mcazione immobile

Bag:;zln Felz
[Superfichs commerdale {m® 100
fesatn conservativp * X Hormale
[Prevzo uniaris Wm; 1524

Fratiasi di studio con annessa autorimessa di pertinenza, al piano terra,
ubicato in visle Stazione n® 2 nel Comune. di' Bagnola Mela, avente uma
supetficie commerciale di m? 1090, compoeste da ingressefdisimpegno, tre
tocali pidi due w.c. € sala sterflzzatrice. Completano Funii un locaie cantina
al piane interrato ed un béx atorfmessa di 33 m?,

I dati di mercate acquisiti si ritengone in numero sufficente per esprimere
abiettivamente 1. giudizio di stima.

= Uificia Provinelsle di Brescln - Tatritoria

E Fenute conto che le fontl di informazione degli immobili presi a confronte
§§ sone di natura diversa, tutti | dat] tecnico ~ economicl raccoiti per { subject
','f e per | comparables vengonc inseriti nella seguente tahella:

27

b

EE

32

S8

=23

53

25!

Bo

SE

alkaxione
s Mursitn, 35

I COXZTITENT: COmBRE O Manerin -
i pogi Wt as



&tians e I M el — Pemra, s i,

comerTrTrENTS! Comune € Meoarble
PR TT kS

AHERN DHRIAL N COUPARAZICRE {compmmables) MO E M
[ ) =) 5 [ ) fswnecr;
- £ = e & -
- cowernantis
[prexioihtiond Rt AL
= EoE -
B e B i o e
= ferseine > = 3 = :
2 el e T 1 T
B350 EEE N W N W
== S 5 & i = =
] Reoniva e ™ e 100 oz s
i o
H i e - e T = .
s -
Bw':ﬁﬂ el PR, oan Ha L) i T
[ P T y ¥ P - p
e
™ E
; i v .. 5 x *
2 .
] )
H s |
%
i
E
£ Testo fssbilita
T . L .
§ . Avendo-ampliate | comparzbles con inmiobili che per qualche ceratteristica
i (ubicazione) sf alontanano dai camplene iqea'le'rappre'_sentato dal subject, &
E netessarie filtrare il cemplon2 seleslonate, At fine di sfiminare quei datt che
8 potrebbero risultare non sufficlentemente idoned & fomire una oroetta
I espressiohe dal mercato di riferimento. Il controllo viene effettusto
Ex procedendo dappfima 2d Una omogeneizzazione rispetto alle segient! due
25 :
§§ caratteristiche:
52 « Epoca dei dato
5,% s Llocafizzazione urbana generale
g 5 Gmogendlzrezions riférita allepoce del dato (K.
f:- Si riaflineanc cronologicamente i prezzi mediante coefficlent! dedotii
%5 dall'andamento del mercatd locale prendendo e riferimente Fepoca della
Eg
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stima; attraverso il rapporte tra i valore centrale OMI defl’'epoca di stima e
l'analcge valore riferite all'epoca dal dato det comparable.

riferita afla focall ne urbana del dato (K)

Alip stessoc modo si protede al risllineamento del prezzi unitar con
ferimento alla Jocalizzazions urbana generale, determinando i coefficienta
di localizzazione K;

O ’

Definito quindi i} prezzo unitario omogeneizzste di dascuno comperable, st
verifica con un test di ammissbiitd se tali prezzi unktarl rlcadono
nellintervall del valori OMU della. zona del subject.. Lintervallo & stato
opporfunamente ampliste per. teher conto: delio stato manuteritivo. T valori
unitard min: e riax, del subject sarenno rispettivamente diminuiti e
aumentatl di 450,00 €/m2, velore che reppresenta { costi unitarl da
sostenere pai passafe dallo state Manuténtivo seadente a normele ¢ de
normale-a ottimo.

Si'ricava il prezzo unitario omogeneizzato per soli comparabiés con i quali
si & ampliato il camplone, pari al prodotto det prezzo unitario pa (ottenuto
dal rapporto tra |t prezzo complessivo rifevato = la superficie regguagliata)
per | coefiiclenti relativi a epoca del dafo efo localizzazione vrbana
generake:

P'a = Pa X Ke X K

st effettua 1l test df ammissibiltd det dati omogeneizzati, eliminando’ dat
processo. queddi il cuf prezzo unitara p'ynon rientr! nellintervalio def valord
della zona OMI in cuf vicade Iimmoblie in stima, ampliato del cosl unitad
dei lavori o manutenzidne (C & C7). Ulntervalio di confionto. avrd come
estreme inferiore. 1l preZze unliatie: minlfne eminissibife e come estremo
superiore’il prez;;o massimo ammissibia:

VO e O e

1, test si conclide calcolando; per | soli comparables che soddisf: =3
condiziena di cui sopra, i prezi complassivl Pl di clascune di essi, otterarti
mottiplicands § prerzi unitad pz per la cortispondente superficie
ragguaciiata.

Ne! caso in esame tutll T comparables superana if test di amnaissibilita,
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Lompilazions delia tabella del datl.

Si procede alis valutazione del subject attraverse il confronto def
oomparabies con Fimmoblle oggetto di stima.

Per clascun Immoblie vengono prese in esame le carstteristiche afle qual il
mercata riconosce una significativa Influenza neflz formazione def prezzo,
Mef caso df caretteristiche qualitstive, viens assegnato un punteggio
relative al nomenclatore che esprime il grado con i quate la caratteristica &
posseduts dallWnmoebiie; nal caso di carstteristices guantitative, B sua
apprezzaments & date dalla misurs della stessa,

Si riparts di seguito fa tabella completa dei-dati:dispanibili, riferti ai'intero
campione:
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Compilezione deila tabella dei grezzi margipsil.

Par quantificare | prézri marginall deile singole. carattedstiche, sl fa
Hferimento al prezzo minimo nel caso della caratteristica “conslstenza™,
oppure al prezzo complessive del singale comparable per & altre
caratteristichie.

Si ottiene:
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Compilazione dalia tabella di valutazione e sintesi velutativa.

La tabelfa i compone di due riquadd, d5 cui nel primo compalong e

caratteristiche essminete, mentre nef secondo sond riportati glf immobllf In

comparazione, per ciascunc dei qualt sono dettaghiate;

- le differenze of quah;'ité,fpunt_egglu tra Tmmobile oggetto di stima e I
i~esimo in comparaziona, per ciascuna. caratteristica,

- e consequent! correziond di prezzo che si ottengono fra le differenze of
quantitd/puteggic e I corrispondertl praszi marginali, iporzatt nefla
tabalia pracedente;
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5i procede per dascun comparable del campicne esaiinate ad effettuare la
sofmma algebrica del prezzo inizale e delle, corvezionl del prezzs refative a
tutte e caratteristiche esamingte, in modd da ofteners, per dascun
immobile dl confronto, 1l prezze corretto.

T preezi corsetti costitviscono altrettant valorf probablli  dellmmebile
oggetto f stima e; partanto, sl esegue la media arttmetics, ottenendo ¥
valore dellimmokile oggekie di stima (P,).

Per’ verificare I'accettabifita del valore cos! determinato, ¢ necessaric che
nessun prezzo sf discostl per non pliy del 10% dalia meds dei prezzi upitari
corretti. Nef caso in esame, nessun comparsble ha Supersto tale soglia
percentuale di scostamenta,

prezen undiatc comala
£im®

A5 ]
1.224 A%
1347 25]
=
136,67

Il valere ottenute; pari a €/m2 1.302,33 va confrontato con le -quotazion!
dell'Gsservatorio del Mercato immeblliare, di seguita siporeate:

i det Mercata Gril'Apgnate del Terricorio dolls Provincie dl Briseia
Comuse o Mansrbin 3208 B - Fcle Centrale - Dentriziine: CENTRALE
U Mabori gf vzt ] i
Tipotagic ediitzia (v SN Nettof Lordo
Max |
Bax 1350 | LTy
#osto 2ul copertn - 77| Lorge
 Neqozl Hormale 1.553 2ash | Lardo
[Tl Mormale | f.3co 1660 } Lordg A

Tt valore uniterio stimato si attesta circa tra £ 3 / 4 % meno dePintervalio di
rlevazions del'CMY, tenuto conto defla vetustd deliedificio, avente pils di
100 anni, il risyliate ottenuto & garanzia delfa congruith estimale = cul si 2
pervenutt mediante applicazione del criterio slntetico-comparativa.

cotTETE Conbte 01 Manrtble
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Un‘ulteriore verifica viene effeituata confrontenda I risultato ottenute con il
~Listino del prezzi degli immobili rilevati presso la bersa immobiiare di
Brescla nel periodo ottabre 2012 - aprile 2012™

Comune di Bresciz ~ fabbricat! 2 destinazione residenziale:

Listine del'valn:d deght fmmobili sulle plazss i Brescle o Frovincla
rlevat! gerssn (A Botsa Imcbiare o Brescia
e Cerntine i Manerbis B
Tipologie editiziz Yatori di mercate (€/m*),
| Min i Hax
Listing fnpobitisra 5 (ottobre 202 - aprile 2013)
Recente 1.4B5 I.EED
Agibile BES 1.275
ba ristrutturere 550 A 760

Anche I questy caso, il valore unitario stimato 51 sttesta tra. Mintervallo del
valodt degll immobil recenti /o agiblil.

Sulla seorta degli elementi sopra descritt, questo Uffido ritiene che, il pill
probabile vatare di mercato per Fimmoblie.ad use ufficlo in questione, tenuto
conte defle caratteristiche intinseche &d estrinseche, delle condizioni attuall
deflunith immobiliare, defiz vetustd sia guantificablie i €/m? 1.302,33
{Eurn miljetrecentodue/33).

il valore di mercato delfimmoblie ad uso uificio si ottiene moltiplicande. la
superficie commertiale parl valere unltario di mercato:

me 452 €/m? 1,302,33 = € 588.653,16

Box

Con. riferimento’ allo scopn della stima, considerati tulti g¥ elementi sopra
indicati, tenut] In deblto conto Hibicazione, la consistenza, Iz destinerinne
urbznistica & Fandamerito de! mercato immebiliare, si Htiene ¢ stimare il
valore del box-can il criterio di stima sintetico - comparativa.

In merito’ & stata effetiata un‘ampia Indagine di mercato sulla hase dei dati
forniti da autorévoll indicatori immobilad e da informazionf assunte
dirsttamente presso operatorl commerciall, ragguagiiando i valori rilevati af
bene oggetto di stima, con riferimento al datl fornit dallOsservatoric de?
Mercats Inmobillare redatte da quaste Ufficio.

In refaziene alfublcazione, alle caratteristiche & allo stato di fatto degit
Immohili, comnsiklerandy Iattuale andamento del mercato, ie richieste
commersal In Zona e la limitata preseénza di unitd similari nel centro storico

= Z122 Bimscta bel, 208784131 - wp
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di Manerbio, si ritlene di adottare come valore uniterio df mercato, la

quetazione pari a €/m2 1.000,00,

Sl ottiene:

=  Sezione NCT Foglio 19 particeliz 450 subalterno 1:
m? 22 % € 1,000,00 = € 72.000,00

= Serlorie NCT Fogfic 19 partizeila 450 subafterns 3:
m? 21 % € 1.500,00 = €.21.000,00

< Foglio 41 particella 7436, subalterno 2:
m2 17 x'€ 1.000,00 = § £7.00b,00

= Foplio a1 perticellz 7435 subaiternd 3:
m2 18 x € 1.000,00 =€ 18.000,00

PosLD @0 coperio

1 posts auto coperto, nelambite del Comune di Manerbic assume
mediamente un prezze varlabile dad 65 af 75% dal box tipo. Neiio specifics,
considersté P'attuale andamento del mercatc immobiifare, s ritiene
adottabile come valore unitatic £frn2 720,00,

Foglfo 41 particella 7436 subaiternn 1
m? 15 x € 720,00 = € 10,600,006
VALORE 3841 INTERG COMPENDIO!

(€ 585.653,16_+ € 3200000 + € 21.040,06 + £ 17.000,0C +
£ 12.060,00 + €10.800,00) =€ 677.453,16,

In cifra tonda €
i asettemil i /00,

677,500,060 (Euro

CONCLUSTONE

Gli immohii oggeito di stima, atbafente inutllizzatl, sono ubicatl a
Manerbio, In Pizzza Batust, In angolo con Via IV Novembre n® 4, di
propriet del Comune df Manerbio, con sede In Manerble - C.F.:
00303410179 proprietd 1/1 e cos! identificati catastafmenta;
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Lo scopo della stima & fa determinazione del pidt probablie valore o mercato
ali’attualitd, del compendic Immobillare per una eventuale vendita,

le stmz & stata effetuata utllizzando il "procedimenta sintetico-
comparativo di mercate”, nel presupposte che gl immobili siano esenti da
quilsiasi peso, servitl e vincol vari, ad eccerione di quello’ storico-artistice
evidenziato of paragrafo 2.2, e che dal sopralluego del 14/05/2013 non &
esnierso nila di evidente che invalkii it presupposto,

Sulla hase délle valutazionl eseguite e delle considerazioni astimall esposte,
si ritiene che il pih probabile valore di mercato complessivo degli immobili

in valutazione, sla  pal a3 € 67750000 (Eure
eicent ifacing /00}.
Brescia, 06/02/2014
1l Respomsablie Tecrico
{Gluse] eCamharerQ
Logabar
T Direttore
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Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione
Immobilen. 5

Trattasi di immobile destinato a uffici, attualmente sede delle societa municipalizzate BBS-ACM. La
porzione di edificio al Piano terreno € gia stata venduta alia CISL.

L'area e inserita nel P.G.T. come Nuclei di Antica Formazione.

n. foglio mappalé

5 19 | particelle | Superficie da
n. 446 | alienare

sub. 9 e
446 sub.
11, e
relativi
spazi o .
comuni mq. 235,20 (P1°) — mq. 108 {cantina)
particella
n. 446
sub. 8
graffato
al 449
sub. 4
ubicazione Piazza Cesare Battisti 11
ggft’g‘;z’o”e Uffici pubblici
gi/gfhzione Negpzi—Ufﬁci
destinazione
urbanistica Nuclei Antica Formazione
PGT
destinazione
urb a{wstfc-a invariata
prevista come
valorizzazione
valore Vedi perizia di stima
persegiiito
altre note Prescrizioni; in caso di demolizione e ricostruzione &

obbligatorio presentare un Piano di Recupero
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Estratto mappa immeobile n. 5 (foglio 19)
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Agenzig delie Entrate
CATASTO FABBRICATI

Ufficio provinciale di

5 Dichiarazione protocolla n,

del

i Planimebria di u.i.u. in Corune 4¢i Manerbio

Piazza Babbisti

civ. 11

Sszione: NCT

i

!

i Tdentificativi Catastali.
;

]

]

!

Compilata da:
Bassini Alessandro

Brescia
Foglio: 19 Iseritte ali’albo:
Geometri
Particella: 446
i i Subaltermo: 11 Prov. Brescia
Tscheda n, 1 Scala 1:200 N
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Agenziq delle Enbrale
CATASTO FABBRICATI

Ufficic provinciale di

Brescia

Scala 1: 200

]

Dichiarazione protococlle n. del

Planimetria di w.i.u, in Comune di Manerbio

H
-, s
I Piazza Battisti civ. 11
i
| Tdentificativi Catastali: | compiiata da:
i Sezione: NCT ’ Bassini Alessandro
; Foglio: 19 Isoritte all'albe:
| . Geometri
{ Particella: 446
N. 3532

JSubalterno: 9 Brov. Brescia

MAPP.446/10
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1
g Bel—r 2
= <0 7 [
3 =3 t ¥
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§ Dis TTEOMUNE | £
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta 'immobile n. 5

p.zza
Battisti
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Perizia Tecnica di Stima immobile n. 5

Vedi allegata perizia deli’Agenzia delle Entrate
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Frob, 42407107
As 2a/mdr N1

Relazione di Stima particolareggiata di immoblie posto
.a Manerbie {B5) in Plazza Battisti n® 11 di proprietd del
Comuag di Manerbio.

Comune di Manerbio, con séde in. Maneibio
C.F.: 00303410179 proprictd per 1000/1000
Foglio 19 particeila 446 parte € 445 parte.

R

Territorio - Utficio Provinclale dt Brescia - Territoric

- 117 brsolafin . npunztaber orks

01084358511

Direzione Regfonale per Ia Lombardia ~

]
®
H
=
=
£
§ [COMUNE DY MANERE10
r fSgenzia Z%ge_nz:.a -
) whentrate awe Db rate doe
"_ - Perisle ol Forizh ff i kot In Manerble - Pla i Gamire Rartisti =
PREMESSA
Prot. 4740 del 047201 ;
20/04/2013 A seguito delAccordo of Collabarazione. n°  4740/2013, relative alia
= . ) - . . fornitura dei servizi estimativi nel settore immobiliare, stipulato tra I
Perizia d]Shma pa_l_'tmo!preggiam__dl immobili poesti a Manerblo in Agenza deilEntrate — Ufficlo, Provingiale di Brescia — Territorio € A
Plazza Battisti n® 11 - di proprietd del Comune di Manerbio. Cornune di Manerbio, el quale I Comuné ha richiesto'a questUfficio la
perizia di Stima particolareggiata df un immoblie & sua proprietd: posts
In Piazza Bettisti n® 11 & Manerbio, costituito da una unitdl immobiliare a
INDICE destinazione direzionale: cosi dentificato tatastalmente:
PREMESS, 2 Sez. Jrogitcs 2.0 |catepurie Classe iConsistenzal o Indirize
PARTE T ~ IDENTIFICAZIONE E DESCRIZION BENE ass [ 7
 DRSCRIZICNE DEL B8 2 M1 wee T p |- e v | zosemr dsen P B en 11
1.1 NOTIZIE DI CARATTERE GENERALE 2 g
-3
H 2
FH 1.2 NOTIZIE DI CARATTERE PARTICOLARE 4 g L'epoca di riferimento della valutazione & all'attualith e le caratteristiche
3 E o . .
,:_’ 1.3 CONSISTENZA DE GLI IMOBILY, 13 - intrinseche ed estrinseche sono state rilevate in sede di sopraliuogo,
s . . % vongiunto con un tecnico del Comune di Manerbio, espletato in data
3 1.4 DATI CATASTALI 15 14/05/2013.
= H
H PARTE TI - DESCRIZIONE TECNICO ~ LEGALE DEL BENE 17 =
3
‘EQ 2.1 DESTINAZIONE URBANISTICA . 17 PARTE I — IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE
E: 2.2 Vincolt 8 £ 1.1 NoTIZIEDI ms.té'rm&: GENERALE
§ ;- T Coptune df Manarbin & un importante € agevole nado per le vie di
3 PaRTE TTI- PROCESSC DI VALUTAZIONE 26 5 comunicazione del terdforie dells bassa bresciana, £ presente
£ 3 CROERS E METOROLOGIE ESTIMATIVE, 20 Staziehe Ferroviaria, cheé collega .aresa‘a a Cremong e Fdenza, inoltre
E 5 k sonc present] il casellc delifautostrada A2l Brescla-Toring, la ex strada
5 &
w1 4 SCOPO DELLA STIMA i m5 swatale 668 Lenese, ora strada provinciale BS 668 Lenese {SPBS 668),
g 5 ANALIST DEL MERCATO IMMOBILIARE, 21 § strada provinciale che mette in comunicazione la Bassa Bresciana con il
§ z Lago dl Garda. La SP4S bis sulla direttrice Bresda Cremona.
E: 6 METopOLOGEA 2
K * » ;g{ la citta conta’ circa 313.0C0 abitantl, ha un‘altitudine media di 65 m
»zf CoNGLUSTONT 45 IE slm. Nel Comune & presente I'Ospedale di zona dell'Azienda
& i
£ i% Uspedaliera di Desenzano del Garda.
§ -°§; 1l terrltorio circostante & prevalentements pieneggisnte, ceratterizzato
M £; daila compagna, dal flume Mella e dalle moke Industrie sviluppates!
£ gg attorne alla cittadina, seprattutto nella zona nord-est. Una delle fontd di
E § Ef ricchezza maggiore della zona Hmane il mercato agricolo.
a
7 CORMITEENTE: COMINGE 0 FORERES K T EOR T TERTES COME B PARRERRES
aiiea LG # pagina T E4E
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genzia ;%@genzz.a
whenpntrate sheentrates

Perizic dE Stima leamoblfl in Merbo - Fles Carse Sottti

T fabbricati sonc in fregio & Piazza Cesare Battisti, punto nevralgica delis 1.2 NOTIZIE DI CARATTERE PARTICOLARE
;ﬂ;.idem:; dcol;: i;:-nrer:'::xzha ;:j ;:::o" p:r::aheggi: pubbl?cdo lruaﬂa pjazza. ;Di t'edificic in valutazione & postc in Piazza Battisti n® 11 (pafzzzina BBS-
attuate sede del Comne g1 Manemiua =20 Luzzago del XVIN® secolo, ACM). 5i svituppa su due piani fuori terra ed une al piano interrato,
: Uiminebde di proprietd comunale & attusimente sede delie societd

municipalizzate BES-ACM, T fabbricate. & posto nel centro storico,
fregio aifa Piazea Battistl of fonte alla sede del Comunalke, dove si
trovano ampi spazi adibiti 3 parcheagia pubblico. |Tmmobie, edificate
negli anni “50, & identificato af foglio 19 particella 446,

i

Lz porzione di immobile I valutazioné ha piants geometrica regolare,
cen piccolo’ cortlle esclusivo facente parte def mappale 449.

1l fabbricato & stato realizzato con i seguinti elementd strutturali:
-~ murature permetrali dei piani miste i cls e mattoni di faterizio aon
integrazione di pilestri 2 travl In e.a.;
Struttire orizzontail:
- Salette in £.2. € mattoni in laterizio;

~ La copertura e a tetto inclinato con sovrastati coppl In iaterizio.

Le faceiate sono intonacate al civile ¢ tintegglate, T'serramenti estern)

sono in alluminio al pians rialzate, oscuratl da tepparelle inteme,

& Provincinle df Braacta - Tarritorlo

= Ufficlo Provinclain d Bregels - Tasritorin

3% = mentre al primo plano sono in fegne ed in alluminio.
§,§ I pavimenti dellingresso € delle scale sone. in. marma, quelli degli ufficl
L;E k] in parquet. ke pareti sono intohacste e tintegglate e parte della
£E 2 suddivisione dei focall & realizzata con pannelli melaminli con sovra
'fg E% fuee n vetro,
3! .
é% s Limmoblie & dotato. di impiantl tecnelogicl, guali:
ggr ; - Implanto di riscaldamento 2 gas metano;
3&!
va re - Raffrescamento;
£ S
;E_ : i% - Blettrico;
é‘% é ~ Telefenico;
EE ] — Allarme e video sorveglianza;
E
cH § - Eet.
] :
A8 E
CRNIGTTATE? COMNE 5T HAREELS T CONHITIERTE, COMUAL [ MURAR
H Pigon 3A 4 papink, $ HA
. L . 3z ey
(g Jenzia fegenzis ;
amentrate st rate s
Paria ) Meamerhig - . Paslete & ibis brieeabifl 1 Mistericio — Flazze Casare Batbis
Ingresse cortile esclusivo Fedana mobile
H 2
f Prospetto principate su Plazza Battist %
£ g
) ]
§ ]
i £
3 =
. 5
] o’
] £
sl rE
5y £
F 9; 7
£1 <
?’%’ = H
§ . T
':;gi Vista lata sud ed est ?% Particolare fecdiata nord Targhe degli uffici present
2 E
i g2
E Da quants potuts osservare in sede di scpralluogs, effettuato in data %g
;ez 14/05/2013 eila presenza della geometra Patriziz Teruzzl, I"mmabite 35
§§§ attualmente utilizzate come ufficio dalle diue aziende municipalizzate, si E;
_5§| trova in normali condizioni sfa strutturali che manutentive. Ne! cortile _EE
gk esterno & statm realizzeta una scala muntta di serve scala per A Ex
£ superamento dele barriere architettoriche. ®
i:
wi 2%
E5 Ef
&% Bz
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sqwmntrate:

Pasili di Sima 1n Hanartlo -

Tirobit i Bttt

df Brescla - Tarritorfo

LUfTicie Provia

brreTiahce.

aglonmie ser I Lambardia = Tarritnrk —

5172 Deescty for. 0OCEIES L] - up,

Porta d'ingressoe 2l plano rlaizato

Scala daccesso al planc i F prano

Dirarlone R
e Y2 A, 25 -

COMTIENTE: LR B ARERETD
g, TS

Fragenyia
wwsnirate

Puriste o Siisan knmobil i Munerblo ~ Plazes Carsis Rattistl

= Ufficio Provinciale d1 Brescis - Terrtoric

Ripostigtio Archivie

] Brascla ~ Tatritorio

Corridola’ Postazion| ufficia

= Yurtitorio —~ UAza

w,

&
£
X
5
i

egionale par Is Lombardia

75427 branda b

Dlrazlans R
iy dtamala, 78

Bagno Comidolo

R L £

ORI rexT=1 Comene: 01 PANERERSY
aginn, B8

u Uifitio

A Marywte, 38 2 39022 Bragers 1ol Baparered < up

i Direxicnt Reglonata per (a 1

COETTENTES COMLNE O MANEB0

o

é‘ Monmacarichi Bancone ufficio

L]

5

H

F

i

i

85

3
g Banconi uificl Zona t'atlesa
H .

1 EONMITTENTES COeE B Moty i g
Fysensia .
ansntrate

Furictz dt Sthns iarokiAlin Nenerbis - Fiarro Ceira Batmiatt . :
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shwmpntrate

Ufficic al pigne primo Corridolo & divisori stanze

Lfficio Termuosifone

di Breaela - TerrRorlo

Direrione Reglonale par (s Lambardla = Tarritore — Uficie provineinais 31 Brescla - Territorlo

H
-4

L

£

2

g; Perta Interna tocale uffide

$32 . 3

i ;

al F

B L

& o B

£ 8

E

> <]

L ¥

;ai E

: b Antibagno € bagno Carpo Hlum. rella controsoff.

iy "

ks ' 4

5 Partjcolare ufficlo £

£ :
—i CINMITTENTE: GOMME B HAREREIQ CEXITTTRANTE: COMUHE 01 MANEANTD )

pugkan, i a6 pepine, 2 ik

- genzia
shaemnNtrate

Porleln i Snen tomolis] e Hunerbis -~ Plazen Gerare el n - Bt

7o qenzia

computati in misura pai alie lere profezlone  orizontale,
indipendentemente dal numero di plant collegati.
¢ La superficie catastale, determinata secondo I criteri espost di
senuite, viene armrotondata @l metro guadro.
+ Per le unitd immobillanr apparterenti alle categorie def gruppi R a 2,
la superficie catastale & data dalla somma:
a} Detls superficle dei vani principali & dei vani accessori 2 servizio
diretto of quelli principali quali bagni, ripestigll, Ingressi, torridol
e simili;
b} Della superficie dei vani accessori & servizio indiretto dei vani
principsi, quali soffitte, cantine e simili, computata nella misura:

; C gel 50 per certo, qualora corunicznti con j van! di cui alla
Portone dingresse precedente jettera a);

£
g % dél 25 per cento gualora non comunicantl;
‘.; . .
o 1.3 CONSISTENZA DE LT IMMOBILY e <} Della superficie del balconl, terrazze e simil, di pertinenza
i La consistenza cosl ricavata & stata ragguagliata secondo | disposti § esclusiva nella singola unitd immobiliare, computata nella
.!, del‘aflegato “C" ai criteri generali delle “Norme tecniche per fa £ misura:
£ ¢ i
'; deten_-run_azmne delia superficie catastalé delle_.u.l.u. a destinazione ; del 30 per cento, fino a metrf quadrati 25, e del 10 per cento per
>§ ordinaria” (tipologia R-P-T° del regolamento recante le narme per la £ : .
3 revisione generale delle zone censuarie,. delle tariffe d'estimo delle unita 5 la quota eccedente qualara nion comunicanti.
T immiohiliari & dej relativi criteri) di cuf al D.P.R. del 23/03/19%8 n.. 138, i = Ls superficie delfarea scoperta o @ quells assimilabile, che
H Al fine: dal computo, sl & considersta la superficie lorda calcolzta suliz g ] costitisce pertinenza esdusiva defa singola unitd Immobiliare
AE base deile planimetrie catastall reperits agh atif di questo titficio. . appartenente al gruppo P, viene computata nefla misura del 10%.
% = ! . B - z o
£i  peri fabbricati rientranti nelle urita immobiliert a destinezione ordinaria k- d) Della. suierficle delfarea scopeits, o 2 questa assimllatile, che
;2 dei gruppi R, P, T - i utilizzana. | séguentE iteri: E‘ costituisce pertinenzz esclusiva della singoia unitd, immobiliare,
g i o O f | computata neliz misura def 10 per centd, fino alla superficie
¥ + I imuri Interni, eventuali, quelk perimetrali ésterni e 1 pllastri vengeno kL definka nella fettera a), e del 2 per cento per superfici eccedenti
g computati per intern, fino ad uno spessore massime & 50 om, .;; detto limite.
3z mentre.i muri in comunione. neffa- misura massima del 50% fing ad 35: L .
;.;; uno spessore massima cm. 25. g Criteri pes il gruppa T
E « La superficie del jocall principall e degli accessori, awvero loro _§§ 1. Perie units immobiliari appartenenti alle categorie del gruppe T, |a
B porzioni, aventi zltezza utlle inferiore 2 1,50 m, non entra nel §§ superficie catastale & data dalia sommia:
E' computo delle supetficie catastale. E: a} delle superficie dei locali aventi funzione principale nella
= A a " N : " N N - -
E § + La superficle degli element] i collegamento verticale, quali scale, é‘g SPEC'_ﬁml cuateg‘una e dei localt accessori a servizio diretto df
i i ramipe, ascensor! e similli, interni alle wnith immobilier sono EE; el principali;

CERATTTRNTE: Shotine T KAz e
Fagiea 1 F

eETieT: Fireis 0 MRS
o, 1 F 46
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Pazitie g Sthras brmohil it Magerbio - Mazzs Cernra Sattinil Purtie d) Sma Imemobil in NanaThin - Piues Cmare St

b} delle superficle del locali accassori a servizio: indirette dei locali 1. COMUNE DI MANERBIO
principall computata nefla misura: C.F.: 50303410179 propriet3 per 100071000,
def 5C per cento, se comunicant con 1 lecali df cui alla

precedente Jettera a);
Catasto TERRENE

del 25 per cento 5e nof comunicanti; .
{Pormicets Porz. Sub.)  Quas  fasse) SUREMICE | Lo
RS TS A b A o Dominleale |

¢} defla superficie def balconi, terrazze & shnill compultata nella

1

misurz del 10 per cento; 1w [ 445 i ieme Yrhane ©0] 64 | 21| Euro --— | Eure mn
d} deliz superficlé def’area scoperta o a questa assimllablle, che 18 | aem ’ l “knte Urbina [ s Py b e P
eostituisce peftinenza esdusiva deffa. singofa unitd Immabiltare L L ue L
cnrhput_ata niella misura del 10. per c_:'ento,__ovyerp, per le untta o .
immaniliari di categoria /1, nella misura del 20 per cento. CATASTO FABBRICATI
2. Per e unit: Immobiliari appertenenti alla categoria’ Tf1, la Foghic [ Fartioefiz | seb | 7c [cid : Consistenza | Rendiz R
superficie def local! accessor} e servizio diretto di guelli principall : . > £ P B
E di ‘cui alla lettéra @) def precedente comma 1, & computats neffa NCT/29 i3 T - ieef w ] mesees | rasyz §ni13epmer
E misura del 50 per cento, 1 =21
g
ﬁ-'- La consistenza Jorda dellmmobie desunta dalla planimetria depositata = y
[ prasso i nfs archivi e agli atts di questo Ufficio, & pari a: H Coerenze
5 ; Neliz mappa catestale vigente, gli imemobli confinano in senso oraric
2 . partendo da nond con § mappell 342, 450, porzione 449, Piazza Battist e
K TABELLA CONSISTENZA Via Piazzonk.
J: {in vmobiiare: £ NG H 1 paricola 496 860 7 =
5 : fg. NCTI19 paticella 448 50b. 1 Sy
g ] IR [ Siperice] - ‘_g__;p“e."ﬁﬁ: ﬁ
H Piano Descrizhinie Tagusgic ;am::?&ata 3
g
£ Locali prineipali - accessor direti B0 1 H
_gg : ; t 460, i
B Toms-piimg.| o 1 a5 50 &
! E interaa Balcont - Terrazze e simili 4 03 :
ER . 1,0 &3
|5 Corte eschrsiva w1 oa 150 £
& SUPERFICE TOTALE 708 530,0 B
.!E - =2
gi i/
2 £
ER Eni
B 1.4 DaTIcaTasTALL B
i _ &l
[ {Comune ¢ensuario di Manerbio [
B a5
sf Alla data attusle, | seguent] Immobill sono cos? Intestati: B
3 ]
COMMITTENTE: CoMIE 0 HARSD i CORHITIZNTE: CERUNE B POAKERBIO R
pagiia 03846 pagin. THE M
- .
fa?enzia Eﬁﬁgenza.a @
seesntrate awmntrate
Pariai 4 S fonahdB in Kaowrido - Staz Ceszra Batiia] n Hnnartia Batiby
PARTE 1Y ~ DESCRIZYONE TECNICO - LEGALE DEL BENE In data 23/05/3013 con deflberzzione n® 40 del Commissario
Straordinaric ¢ stato approvato il nuovo piano delle allenazioni e
2.1 DESTINAZIONE UREANISTICA valorizzazionl immobiilari per Fanno 20132,
Net P.G.T. del Corwne di Manerbio; vigente slla’ dats della presente Relaf“’a':’e"'?e g fabbricate °9dgf"t:f° o "a-luﬁ'z“’"el_‘ net "'a“'l’ € stata
perizia gli irmobili ricadano nelfa sequente zona: prevista 1a possibilita,. nel caso di alienazione, che gli acquirent Possam?
! presentare un Piaro di Recupere, che oltre 8 regolamentare le modalita
dintervento necessarie prevede la possibiitd di tresformare la
destinazione d'uso: da servizi pubblici a. ergial i
411 ) venendo cost incontro alle esigenze di valorizzazione immobiliare.
8 Art. 20 SPOS “ATTREZZATURE AMMINTSTRATIVE"
449 42
£ n
i !
# &
a
]
£
13
=
=
=
£
g
&
s
£
5
T

= Territorls - Utficio Provinctile df Breselz -

H

£

i
By =
2“ Ii Comune di Manerbio per poter incentivare Fahenazione dei sugi EE
§§ fabbricati ha modificato la destinazicre urbanistice attribuita nel P.5.T., E§
=2 applicande quanto disposte dall'art. 58 del decreto-fegge 25 glugne f,%
g5 2008, n° 112, convertito, ton modificazioni, calla legge 6 agosto 2008, £
-5_% n® 133, al Piano delle valorizzazionl e delle alienazioni immabiliari, gf
§”§ redatto ¢ propusto dallz Giunta comunale @ approvato dal Consiglio H
E B comunale con deliberazione n® 21 in data 06/07/2012. %;
L y

COMMEPTERTE: CONUUT OF MAKEREG

[ T ey T —y
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PuasErin o Sxima frromob il in Memorblg ~ Plize Gloane Bothigty

4l Brexcla - Territarlo

rin ~ UfRcla
ScLAB P ApR T e

s

L
WAL

ridle par fa
e e AT

Raglon
- 312 B

Direzlone
Vit bowecan, 28

Atcessor & perienze (Mrte

Eific] g4 saefivkn

Edfichof niova costrudions, prplmerd
Portid & suina cottazrs
Bl d2 sovakzeve

Arnphareenl con Josglolf, x:0diea pendenze

Fiano di recupero

Amblto territoriale (con ¢ serza un raggruppamento di edific) o singoko
fabbricate asscggettete’ aifobblign di redazione di uno stumento
attuativo di recupero, da convenzionars) (ovvero gia convenzionato alia
data d'adezione delle presenti norme) con FAmministrazione Comunale.

TTOLD IV

Arficola 10 Modalith &f attuaziono.

atkmzinng daile pmvHud per 1 Nueled of Anlita Focmazione avverranto pHraverso modefith
operative Interventi edifal dret!

I partieniare, athazione polrd avverire con Interventl dirett atiraverse le sequent procedune che
Ftlo I inhe tille opsre:

- pextness] df scdniire (PACl

- Emdxianﬂmﬂm

- permessl i ﬂﬂrulremnemnﬂaﬁ(?d& At 10, conma 2, LR 1205 es.m.el)

L stabilito dal successivi aricoli

mmmmmm@ammﬁm glascun. edificlo Inserite aFinlemo d2| perimetro del
mdaliamnhmmﬁ.mxhédhprevsm della {avola vpesaliva del panvociumelico.

done: di , polrd nvece con:

& ak
- piunl parfotamggiat (PPY
* peidmopes(PR.
EFiani & mﬁmﬁdmeﬂnlmmmdﬂmdeuxﬂmuﬂmm

sella ; pofrannt essere stesl a wiR
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2.2 VINGGLE

Dz quarto accertate i benl, oggetto di stima, sono liheri da iscrizioni e
trascziziont pregiudiziavoli,

S b

PaRTE I1T- PROCESS0 DI YALUTAZIONE

3 CRITERI E METODOLOGIE ESTIMATIVE

eglonale pur ta Lombardie - Toritorle

Seconda i principi generali di estimo, il giudizio di stima deve essere
oggettivo e generalmente valido, pertantd deve tenere conte del
principie deli™ordinarieta” ed articolarsi nel seguenti passi:
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1. seelta dei oriter/metodi idenel a sicostrulre [l valore economlco da
determinare;

2. del 1 ek i di riferimento;

2. indEviduazigne del valore aconomico dei beni di interesse, in
dipenderiza deflo scopo della stima secondo uno o pir del
sequenti ¢riterts
a. il pitr probabile valore di mercato;

b. it plir probabile vaiore di cestruzione e di ricostruzione;
¢l pix probabiie valore di trasformazione;

d. il piit probabile valore complementare;

e. [l pld probabile valore di sutregazione;

f. i pilt probabile valore di capltalizzazlone.,

4 SCOPO DELLA STIMA

Scopo della stima & la determinszione de! pitt probabile valore di
mercate degh immobill alfattell®d, 2 finl & una foro eventuale
efienazione.

i criterio del valore di mercato & applicabile tramite due metodi:

= Comparazione diretta {sintetico} che comporta la formazione di una
scala di prezai di compravendita o valori noti;

« Comparazione indiretta (ahafitico o capitallzzazione dei redditi} che
comporta la formazione di un'anaioga scala di canoni di locazione
oitre che {a corretta definlzlone dei saggio di redditivits congriio.

Nel caso in eseme si procederd mediante il metodo di comparazions

diretta,

5 ANAEISI DEL MERCATO IMMOBI.IARE

Si riportano in tabella 1 | dati nazionali e per aree territoriali del 2012,
relativi a Stock, NTN per le tipologie terziario e commerciale:
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i settori non residenziali

Gl andamenti delle compravendite degli immob( dei semd rarzlorlo, commerelsle « produttin
chiudona 1 2022 can segal tu v,

Come g evi in Tabella 1 nal v del 2002, 7ispetta alla stesso trimestre del 2014,
1 call sono elevat] hmuhsmoﬂmn fe perdite mapglon el settore teczlario che-reglstra un saio
del-25,6%, mentre il settore ¢ jale-perde H-23,0% e I pr L del-17,1%.
Dat 2004 tutt) & settadf fostreno una eontrazione elevata ddievznd‘ue. codcolata st Trimeste!
oumaloght, £ il setione terzlario a mostrare i magglon sofferenze con un calo énmplessive togh
seambl, fispetto al rv :rimes:n 2004, ‘che. raggiunge quast il 60% [58.3%}. segue 1l settoe
el -56,3%. Infine, 1l settore produttive registra dal 2004

che sepa
una dimintzione del43,6%
Figua 'l % TN trmestrate per Terran, & produtiiie

di Brescla -
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1z Figura 13 xi ziporta, per clascun settore, la serle debe varinlone paroenniadi tendenziali ahhue
yepistrate nwutnmm dai 2004, ‘Risulano evidert] dilmﬁu varlazioni regative stcentuate dal
2009. Poche sono, Infatt, fe ecoerion rlmh'am 2 Beve cresdita del settore wriazio nel IV
trimestre del 2005, quetla ddm: pmdumw ‘riscontrata nelfultimo trimestre ded 2010, 1rlalz?
del terziario e del pm_dmﬂmnelﬂuimezuu & infine le variazionl tuste positve regitrate i
1#) tritsestre ded 2013,
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. i sérare gerziark, che comprende le unith Immobiliati censhe in catasto eome ufficl & &ttt &
Terziario credita, con 3152 NTH mosire nal ¥ Timestre 2012 1t G5k tendemtisle in deciea calo, -25 6%,
prcsagnendo 1 trend negativa del mercato eAfenziats dalle’ flession? del pritedent trimests
delamnof- 19,696, ~AL TR e IV .6%).

Tra Je divetse ares geografiche fe contrazione maggioie i riscontra at Cantrs, -28,6%: b sosterano
anche i cak: dsenmirte al Sul, 27,6% &, sole di potoy Infulnre.é!aﬂashnedzi memmal Notd,
-13,8% {Fighra 19 2 Tabeilz 13). Comphissivamenté, acl 2012 nd settore terztark si sano reghtrae
10.625 NN, con una verlaicne apnuale pali L] -2&,696.
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Figas d0 4 rafic Come evdendiata nel grafich 1 Figus 23 vatiaziani tendenzinll fortemente negative fsultanc

diffuse in quasitutte le provinte. La contraziore pill elevata sl fegistra a Palerma'che perde -erea il
58% del volum scamblari. Bevaté unche la' riduzione del mercato nel settore ristontrata nefta
provincia diTorino:bemnm untassotendenziale del -11,9%,

Sostanuti rlsultane anche | cali osservad nelie province di Miano, -34,7% ¢ Romia, -29,3%.
vontrotendenza, Bologna & Firetite mostaanc lnumnem:i, seppur fevl, degh scambi ton tassi
dmetm:lmmwdehs,&xedajﬂm
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1a Figara Z1 mostra ba serie defie varigion] tandential trimestrali 2 partire dal [ trimestre 2005, Ad 300

£ accezione el 11 & del I brimestre daf 2011 ¢z 2010 si-sona riscontratl segnl sempre negativi a £
,E-" livelio nazbnah thvernire nelle mim-ﬁmawu sncha segnl posithi. £
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1l settore commerciale

Hel settore commerdale: prosegue b Jungr série dalle varlazion! negathve inliars nel 3005
Entarrotta dagft unici rialz dat 81 trimestri de? 2007 « Zel 2081,

Came gid ripormte in Tabeta' 3, la vadarione tendanziafe & par al -23,0%. Le Rassione si
dismibiisee uniformrements nidle fre macne aree con-it Sud I calo del -23,3%, T Nord, -22,1% &
Infine 4 Centro, ~30,5% [Figurs 13 « Tabel 14).

Nel 2612 h 26281 NTNin
Fe1-24,7% rispetto wlanno 2031
Fiparn 2% NI icne 3 tender & per macro areF gt

oo £ADG 1358 3.285 Y] STTR|  ouSHi  mSn| 25T
e N L )
s wsa[ s sw| ama|ammt] T EF T mger A
Conh wimesiui amologht, dal 2008 # settore commenciale: net i

trimestie 2012 wede pla che dimetrats & propria quota di inercato pesdende i 56,3% datie
3 ; Tra le maceo wsee, ¥ Nord registra on calo ded 50,1%, F Centio -56,7% « infibe
poct inferiors ia perditz 2l Sud, -47,7% {Figura 14).
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La Flgita 25 mostra laserie delle veriazion tendanial trimestrali a partire dal [trimestre 2005,

S & ivelic razinnale'che tr= Jo ma ares, dopa il atzo Isolat'del Nl timestra 2011, 1 setore’
commerdiale continua b flessfona inkzleta nuovameante nal A rrimeste 2011,
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It Knda tispetto al trend generale del sertore commerciale, fe oo principall provinoe con 1758,
NTN sagnano complessiviments une Ressione pari s -20,6%. L'analil o dettagho per le singola’
Brovincs inivell: & In varazionl, moscrats in HEUR 26, evidenzia cali in tnte K pravine,

Le perdite maggiort sl registranc & Genova, -41,5% € a Rowma,-34,6%. Le altre province mastrano
aali compresi tra i -15,6% ¢ 1 -12.6%, L'unka ecceziome & rappresontata dals fircvingia di Napoli
chi Segné o rialzo del +16,0%.
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6 METODOLOGIA

Con riferimento a0 scopo, delia stima, IUnid ImmobRiare Ipotizzata & df
tipo direzionale, per Iz {;uale si_ ravvisa le condizlon per Fapplicabilita
dat criteric del valore df mercato. iz scea rislede nelleffettiva
possibllitd di riferirsi ad un mercato immobiliare dinamico 2d omogeneo
rispetto alltmmebile oggetto di stima, da cui estrarre, con sfariments
afle pill rilevanti caratteristiche estrinseche ed Intrinseche, beri similart
di cui siano noti | prezzt di compravendita,

Per Pacquisizione dei dati economid da assumere a riferimento nella
comparazicns, o 5 avvale di attl di comprevendita, di datl fomiti da
autorgveil Indlcator immobillari e da informazionl assunte dire_l:tamente
presso operatori commaergiali, Pertanto vengeho assunti dati di immobili
di confronto (comparables) sventi caratteristiche intrinseche assimilabili

ol Bregela ~

= E#ficio

Dirgzisne Regionale per i Lombardia ~
Wiz Mzrily, 3% - 70127 Srayrdh bl AMAEEL cup

2 qualle del bene i stima (subfect), cormpresi quelii appartenenti ad
epoche e localizzazionl diverse ma opportunamente omogenelzzati,

1l pilt probablle valore di mercato obienuto, viene successivamente
verificato medlante raffronto con le rilevazioni di mercato riportate nell
0.M.1., tenuto da questo Ufficla.

Va specificate che ie indagini di mercato, pur condotte con [z massima
puntualitd, non consenteno generalmente di selezionare un campione di
prezzi «Iferdl ad Tminobili completamente omogenel rispetto a quello
oggetto. di stia, Tale circastanza non permette di utllizare un
probedimento monaparametrica, maimpone di sequire un procedimento
pluriparametrico, in grado di quantificare ISnfluenza sul prezzo di
merceto: di ciastuna caratteristica di rilievo, al fine i pervenire al
corretto gludizle di valore.

Tra | procedimenti i confronto pluriparametricd, 1l “procedimento
compargtive di mercato” adettatoc & quello preferibiie, I quanto
operativamente consente di isolare influenza di tutte le principali
caratteristiche indipendenti sul prezzo, in maniera sistematica e con
motivazionl esplicite e direttarnente correlate agli apprezzamenti
assgrvablll suj mercato, Questo permette di ofmogeneizzare gli immobili
di confrento con. quelle di stima, rispetto & clascuna caratteristica In
termini di prezzl,

Nef caso In esame, il campione utilizzate non del tutte idoneo al finl df
un utilizzo rigoresa del procedimento comparativo, pertanta |'indagine di
mercato & stata amplista incudendo immabili 6l confronte ubicad in
diversa zona di mercato € nel territori fmitrofi.

Si esplicitano nel detteglid Je fasi del procedimente comparativo,
secondo | seguent] passi Jogici:

» Indagini di mercato e costituzione dei campione;

= Test dl ammissibliita da effettuare sui soli dat! relativi al'eventuale
ampliamento de} campione;

+ Rlepilogo  defie caratteristiche dei comparzbles e del subject e
redazione dells tebella de; dati;

+ Analisi e scelta dei prezei marginzit e compilazione delia tabella dei
prezzi merginali;
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+ Redazlene della tzbella df valutazione;

« Sintesi valutativa e verifica def risultati.

Indagini ¢ : 1 ne

Al fine dellassunzione del valorf unitari da porre a base delfa presente

stima- si' sono prese In considerazione le rifevazioni dei pill accreditatt
indicatori di mercato le cui risultanzi sono riportate di seguito.

In merito. sonp state condode Indaginl di miercate spedifiche,
individuande gll: Immobili da prendere come riferimento (comparables)
per effettirare | previsti corfronti ton [fmmobile: oggetto di stima
(subject) af fine: of determinare it pill probabile veiore ¢ mercato. A tale
riguardo fe fonti utilizzate song:

— Atti.dl'compravendita;

- Offerte immobliiari.

2} Alto notalo Mario Mistretta rep. 101033/37419 del 18/12/2012

Uieazibne immobile ¥ Manerbic
Buperficie commergiate (my 176

Stato conservative Normale
Prezzs unitasio €fm* 1.5%%

Trattasi 4l jocali ad uso ufficio postt al piano secondo, ubicate In via
Cremona n® 10 nel Comune di Manerbin, avente ume superficie
commerciale df 176 m2, cost compeste: quattre locall, archivio,
antihagno & due servizi.
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b} Atto notale Alessandra Casinl rep, 46999/17818 del 30/01/2013

Ubirazione immobile Manerbic i
Superficie sommerciale (%) P2 [
State tonservative Mormnale E
Pregze unitario €find 1.022 —k

Trattas! di unitd immobikiare ag uso ufficio sito al piano terra, ublkeata In
via Carlo Marx nel Comune ol Mamerblo, avente una superfide
commerciale di m2 274, composta da sette locall, servizi ed accessort,
Pl ampla cantina al plano interrato collegata tramite scala interna.

c} Offerta di vendita - Immobliieie.it/39825974

Ublcazione immoblle Manerbio
Superficie comtherciale {m?} cocoaan
Staty cotisarvative baono
Prezze thiterin €fm2 1426
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Trattas! dl ufficio, gla edibito ad agenzia di assicurazionl ubicato nelia
zona industriale di Manerblo, In fabbricato di recemte costruzione, a
poche centinafa i metrt dal casello autostracale. La zona & di forte
passaggic ed & dotata di ampl parcheggl.

d) Atto notalo Mario Fernandes rep. 37690/13603 del 130672013

Ybicezlone Immabile Bagnolo Metla.
Superficie commenciate (m’) 113

Stato conservative Normizie
Prermm unitarie. €/m? 1335

)

Diverlana Raglonale por la Lambsrdin — Totritorla = Uificto Provingals di Brescis - Territorls
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Trettasi di ampio locale al piano.terma ad use ufficio con antibagna e due
servizi site- in Comune di Bagholo Mella, allangolo tra via Vittorio Veneto
e via Cachiti per l2 Libarth; avente una superficie commerdiale di m?z
113, pit area urbana df 40 m=2.

e} Atto notalo Mario Ferpandes vep, 37357/13361 del 31/01/2013

[Dbicdizione simatite . Bagnole Meli»
Supetfice cottimerciale {m) 100

{State conservative Normake
{Prexro unitaric €t 1.624

Trattasi of studio ton annessa autorimessa di pertinenza, 2l piano terra,
ubicato in viale Stazione n® 2 nel Comiune di Bagnoio Meilz, avente una
superficie commerdiale di m? 100, composto da ingresso/disimpegno,
tre locali pit due w.c. & sala sterifzzatrice, e con locale canting al piano
intesteio, oftre box autorimessa di 33 m2,

I dati di merceto acguisiti si rtengono in numero sufficlente per
esprimere obiettivamente It giudizlo df stima,

Tenute conto che le fonti di informazione degli immobil pres| a
confrontn seno di natura diversa, tutti 1 dat? techico - economici raccolti
per Wl subject e per i comparables vengono inseriti nella seguente
tabella;

CIMATTTEMTES LONIRE 03 MAMERNS
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Prriziz €1 3tima inmobid 3o Nanerbis - Piseza Catare Bakixtl, - Piawra.
ramey stima, ettraverso il rapporto fra il valore centraie OMI epoca di stima e
s Yanalogb valore riferito aliepoca del dato-de! comparable,
=
: . Omogeneizzazione riferita alla localizzazione urbana def dato (K))
§ o, o Yoy pOnetn] e Pafn | o e Allo stesso mode si proceds al rallineamento del prezz) unitarj con
H o e = m ) [y riferimento. ella locatizzazione urbana genersle, determinando il
H =l = ] = ) :. e .
frrme = 3 ) % 7 woefficlente di lecalizzazicne K,
e ¥ v g 3 3 T
§£ feve s s b o £N e Definite guindi il prezzo unitario omogeneizzato di clascuno comparable,
[ — 2. o P, = = sl verifica. con un test di ammissibilith se’ tall prezzi unitari ricadona
o= T P N T T S nelfintervallo dei valori OMI della zona del subiject: tntervalie & stato
2 |t EEEE - x o B . z oppartunamente amplistc per tener conto delio stato mamatentive. [
H o [ valor] unitafi inin. e max. de? subject saranna rispettivaments diminuitl
s [T s s s | & aumentati di 450,00 €fm?, valore the rappresenta | costi unitari de
¥ sostenere pei-passare dallo statt’ manutentivo scadente a normale & da
% 2 normale 2 ottima.
i * x 2 13 x E] i
E : H Si ricava il prezzo. unitario omogeneizzato per [ soli comparables con 1
5 ¥ {3 Guak <1 & ampliato il campiane, pari af prodotte del prezzo unitario P
2 3 {cttenusto dal rapporto tra il prezzo complessivo' dlevato e lz superficie
X P : d x L] ,!; ragguagliata) per I coefficient] refativi a epoca del dato e/ localizzazione
S urbana generale
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St proceds per clascun cemparable del campione esaminatc ad
effettuare Iz somma algebrica del prezzo jniziale & deffe correziont del
prezzo relative a tutte % caratteristiche esaminate, in modo da
ottenere, per ciascun immabile di confronto, §i prezo corretto.

I prezzi corretti costituisconc aitreteanti valori probabili delfimmobile
oggetto di stima e, pertanto, s ésegue la media aritmetica, ottenendo 3
valore dellimmoblle oggetto di stima (P.).

Per verificare Vacoettability del valore cosi determinato, & necessario
che nessun prezza sl discosti per non pilt del 10% dalla media def prezzi
unitari corretti. Nef casa In esame, nessun comparable ha superats tale
soglia percentuate di scostarente,

rar of o IMMM____ -
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c 1357 B4}
Gs 133578}
ICa 1.526.42]
A TAS1 59)
ol n atma - A5366,50] - . . 530,
Sl il

il valore ottenuto, parl a €/m?* 1.366,50 va confrontato con ie
quotazioni del’Osservatorfo del Mércato Immobiliare, di seguito

ripartete:

B it
Lttiey I sormale {2350 1600 tproe

1: valore unitaric stmato s attests entre lintervallo di rllevazione
dell'OMI,. 3 garanzia. della mngm’ft’_& del risuttate estimale a cul sl &
pervenuti medlante I"applicazione del criterio sintetico ~ comparativo.

Un'ulieriore’ verifica viene éffettuata confrontando ¥ risuitato otteriuto

con 3 "Ustine del prezz degli Immobll. rilevati presso = borsa
immobiliare di Brescia nel periodo otfobre 2042 - aprite 20137
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. Usting kmmnobifiare 1 {ottobre 2012 - aprile 3013)
recente [ Tress ] 1.650

in guesto caso, it valore unitario stimato rentra Bellintervallc dell’alea
estimale pari a +/- 10% del valore otténytc.

T} velore df mercato dellimmebile ad uso ufficic st ettlené moitiplicando
fa supatficle commerdiale per-if valore unitarlo di mercato:

m? 530 x €/fm? 1.366,50 = € 724.245,00
arrotondato a € 725.000,00 (Euro seth it ilafo0).

CONCLUSTONT

L'immobile oggetto di stima, & ubicato a Manerbio, in Piazza Batst n®
11, di proprietd def Comune & Manerhio, ¢on sede in Manerbio - C.F.:
00303410179 proprietd 1/1, e cosl {dentificate catastalmente:
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Lo scopo delia stima & la determinazione del pill probabilie. valere di
mercate ailathualithy deliimmobile, per una eventuale vendita,

la stima & stats effettuata utilizzande i} “procedimento sintetico-
comparativo di mercato”, nef presupposta che gii immobili siano esent
da fquadsiasi peso, servitll e vincoli varl e che da? soprailuoge del
14/05/2613 non: & emerso nulla di evidente che invaiidi il presupposta.

Sulla base delle valutazioni eseguite e delie considerazioni estimali
esposte, si rifene che # pity probabile valore di mercato dell” immabile i
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Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione
Immobile n. 6
Trattasi di area inedificata in via Einaudi.

Limmobile & inserito nef P.G.T. come VUS (Verde Urbano di salvaguardia) ed, in parte, in fascia di
rispetto stradale come da ultima variante al PGT.

n. | foglie | mappale _
6 34 e;(afg' superficie mq. 757 salvo dati piu esatti da frazionamento
ubicazione Via Einaudi
utilizzazione .
attuale Area verde pubblico
UﬂﬂZ'ZBZIOITe Verde privato
prevista
des, Un@z{one VUS (Verde Urbano di salvaguardia) (parte in fascia di
urbanistica rispetto stradale)
PGT P
destinazione
urbaplstfca invariata
prevista come
valorizzazione
valore . e e
persequito Vedi perizia di stima
altre note
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Estratto mappa immobile n. 6 (foglio 34)
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta I'immobile n. 6
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Perizia Tecnica di Stima immobile n. 6

COMUNE DI MANERBIO

Provincia di Brescia

UFFICIO TECNICO COMUNALE
Piazza Cesare Battisti 1

25025 Manerbio (Bs)

Tel. 030/9387254

PERIZIA TECNICA DI STIMA

Redatta in nome e per conto del
Comune di Manerbio, con sede in Manerbio,
in Piazza Cesare Battisti 1,
relativa ad area comunale
in Manerbio, in Via Einaudi

34/45



Il sottoscritto geom. Roberto Carrera, con domicilio presso il Comune di Manerbio, in Piazza Cesare
Battisti n. 1, ha ricevuto incarico da parte del Comune di Manerbio di procedere alla redazione
della seguente perizia tecnica che ha per oggetto la stima di un‘area di proprietd del Comune di
Manerbio sita Via Einaudi.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune censuario di Manerbio
Foglio n. 34 mappali n. ex 504 parte di circa 757 mq. salvo dati pit esatti da frazionamento

DESCRIZIONE

Trattasi di un area comunale situata in fondo a via Einaudi in prossimita della rotonda a sud
dell'abitato suila SP 45 bis.

Attualmente ['area & destinata dal vigente PGT a VUS (Verde Urbano di salvaguardia) che
consentira l'alienazione defla stessa come verde privato di pertinenza delle abitazioni limitrofe.
L'area & parzialmente gravata da fascia di rispetto stradale.

VALORIZZAZIONE

Non € necessaria ulteriore valorizzazione.

GIUDIZIO DI STIMA

Dopo aver esaminato tutte le caratteristiche dell'area, tenendo presenti le condizioni, 'ubicazione
della stessa, al prezzi commerciali praticati nella zona, il sottoscritto dichiara che il valore
commerciale totale dellarea soprascritta & di € 54.480,00 (sessantamilatrecentosessanta/00)
salvo conguagli in seguito a frazionamento.

Aprile 2012
G . ROBERTO CARRERA
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Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione
Immobile n. 7
Trattasi di area stradale in via Terranova.

L'area & inserito nel P.G.T. come ambiti produttivi.

n. | foglio | mappale
6 17 167 superficie
p;;;e mq. 382,00 circa
parte
ubicazione Via Terranova
utitizzazione '
attuale Strada
gzlfg?g’mé Area cortilizia di pertinenzg- .
destinazione
urbanistica ‘Ambiti territoriali a destinazione produttiva
PGT '
destinazione
urbanistica .
prevista come
valorizzazione o ' _
riguarda aree |[1-Si [ OJ-intutto [ - in parte ]
agricole - No
incremento .
capacita : zlo
edificatotia , o
in misura: =
vincoli e A S
sovraordinati=:.IXI- No
valore . Vedi perizia di stima
perseguito
altre note

Estratto mappa immobile n. 7 (foglio 17)
' 36/45
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta I'immobile n. 7
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Perizia Tecnica di Stima immoebile n. 7

COMUNE DI MANERBIO

Provincia di Brescia

UFFICIO TECNICO COMUNALE

Piazza Cesare Battisti 1
25025 Manerbio (Bs)
Tel. 030/9387254

PERIZIA TECNICA DI ST,

Redatta in nome e per conto del

Comune di Manerbio, con sede in Manerbio,
in Piazza Cesare Battisti 1,
relativa ad area comunale
in Manerbio, in Via Terranova

39/45



Ii sottoscritto geom. Roberto Carrera, con domicilio presso il Comune di Manerbio, in Piazza Cesare
Battisti n. 1, ha ricevuto incarico da parte del Comune di Manerbio di procedere alla redazione
della seguente perizia tecnica che ha per oggetto la stima di unarea di proprieta del Comune di
Manerbio sita Via Terranova.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune censuario di Manerbio
Foglio n. 17 mappale n. 167 parte — 377 parte di circa 382 mq.

DESCRIZIONE

Trattasi di un tratto di strada comunale a fondo cieco. Sono presenti sottoservizi (fognatura,
acquedotto, enel).

VALORIZZAZIONE

Non & necessaria ulteriore valorizzazione.

GIUDIZIO DI STIMA

Dopo aver esaminato tutte le caratteristiche dellarea, tenendo presenti le condizioni, I'ubicazione,
ai prezzi commerciali praticati nella zona, il sottoscritto dichiara che il valore commerciale totale
dell'area soprascritta é di € 45.840,00 (quarantacinguemilaottocentoquaranta/00).

luglio 2014
. ROBERTO CARRERA
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Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione
Immobile n. 8
Trattasi di area verde in via Cigole.

L'area & inserito nel P.G.T. come area a Servizi Pubblici. F’ prevista valorizzazione mediante
assegnazione di destinazione a Verde Urbano di Salvaguardia.

n. _| foglio | mappale -
8 29 123 superficie mq. 300,00 circa
(parte) _
ubicazione Via Cigole
utilizzazione .
attusle Verde pubblico
uﬂl/zgaZIone Verde privato
prevista
destinazione
urbanistica ‘Servizi Pubblici
PGT __
destinazione
urba{zlst/ca Verde Urbano di Salvaguardia
prevista come ‘
valorizzazione
riguarda aree |[1-Si [ []-intutto [-in parte ]
agricole _ | X - No
incremento \
capacita ] ;‘0
edificatoria =
in misura: o
vincolf -9
sovraordinati: X - No
valore ) Vedi perizia di stima
persequito
altre note
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Estratte mappa immobile n. 8 (foglio 29)
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta I'immobile n. 8
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Perizia Techica di Stima immobile n. 8

COMUNE DI MANERBIO

Provincia di Brescia

UFFICIO TECNICO COMUNALE
Piazza Cesare Battisti 1 |
25025 Manerbio (Bs)

Tel. 030/9387254

PERIZIA TECNICA DI STIMA

Redatta in nome e per conto del

Comune di Manerbio, con sede in Manerbio,
in Piazza Cesare Battisti 1,
relativa ad area comunale
in Manerbio, in Via Cigole
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1l sottoscritto geom. Roberto Carrera, con domicilio presso il Comune di Manerbio, in Piazza Cesare
Battisti n. 1, ha ricevuto incarico da parte del Comune di Manerbio di procedere alla redazione
della seguente perizia tecnica che ha per oggetto la stima di un‘area di proprleta del Comune di
Manerbio sita Via Terranova.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune censuario di Manerbio
Foglio n. 29 mappale n. 123 parte per circa mq. 300

DESCRIZIONE

Trattasi di un porzione di parco pubblico non utilizzato che viene annesso ad una proprieta privata.

VALORIZZAZIONE

L’Amministrazione comunale intende valorizzazione I'area mediante 'attribuzione di destinazione a
verde urbano di salaguardia. La variazione & approvata ai sensi dell'art. 21 della LR. n. 7 del
2012, pubblicata sul B.U.R.L. n. 16 del 20-04-2012, che ha disposto che “relativamente agli
immobili per i quali sono indicate destinazioni d’uso in contrasto con il PGT, la deliberazione del
Consiglio comunale di approvazione del piano delle alienazioni e valorizzazioni immobifiari
equivale ad automatica approvazione di variante allo stesso PGT, nei soli casi in cui oggetto df
variante sono previsioni del piano dei servizi ovvero previsioni del piano delle regole riferite agli
ambiti del tessuto urbano consolidato”.

GIUDIZIO DI STIMA
Dopo aver esaminato tutte le caratteristiche deil’area, tenendo presenti le condizioni, I'ubicazione e
la valorizzazione futura della stessa, ai prezzi commerciali praticati nella zona, il sottoscritto

dichiara che il valore commerciale totale dell'area soprascritta & di € 24.000,00
(ventiquattromila/00).

Luglio 2014
E%M. ROBERTO CARRERA
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