COMUNE DI MANERBIO

PROVINCIA DI BRESCIA
COD. ENTE 10353

DELIBERAZIONE n. 18 del 31/03/2014
ORIGINALE _
Verbale di Deliberazione di Consiglio Comunale

Adunanza Straordinaria di S-écbnda Convocazione - Seduta Pubblica

OGGETTO: ESAME ED APPROVAZIONE DEL PIANO DELLE ALIENAZIONI E
VALORIZZAZIONI DEGLI IMMOBILI PER L'ANNO 2014.

I’anno duemilaquattordici il giorno trentuno del mese di marzo, alle ore 20:00 nella sala delle

adunanze consiliari.
Previa l'osservanza di tutte le formalita prescritte dalla vigente legge vennero oggi convocati a
seduta i componenti di Consiglio Comunale.

All’appello risultano:

X LORENZI DAVID X
BISSOLOTTI ANNAMARIA X MIGLIORATI GIUSEPPE X
BONINSEGNA MASSIMO X OLIVETTI MARCO X
CASARO FERRUCCIO X PAZZINI MARA X
CAVALLINI CRISTINA X | SOLIMEOQ GIOVANNA X
COLUCCI GLORIA X UNGARO LUIGI X
FORNARI MARICA X VIVIANI PIERFAUSTO X
GOGNA CLAUDIO X ZUCCHI ALBERTO X
GOTTANI ROBERTO X

[ Presentile |  Assentil |

Partecipa all’adunanza 1L SEGRETARIO GENERALE DOTT. SALVATORE TARANTINO il quale

provvede alla redazione del seguente verbale. -
Essendo legale il numero degli intervenuti, IL SINDACO DOTT. SAMUELE ALGHISI assume la

presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’oggetto sopraindicato, posto al

. numero 4 dell’ordine del giorno.
Risultano altresi presenti gli Assessori esterni: 'BOSIO FABRIZIO, CARLOTIT NERINA

MARIA TERESA, MASINI PAOLA, PRETI GIANDOMENICO.



IL CONSIGLIO COMUNALE .

RICHIAMATA la deliberazione G.C. n° 18 del 10.03.2014, esecutiva ai sensi di legge, con la quale &
stato approvato il piano delle alienazioni e valorizzazioni degli immobili comunali per I'anno in
corso, nel rispetto dell'articolo 27, comma 1, del decreto legge 6 dicembre 2011, n. 201 (Disposizioni
urgenti per la crescita, l'equita e il consolidamento dei conti pubblici), convertifo, con
modificazioni, dalla legge 22 dicembre 2011, n. 214, ¢ dell’art. 95 bis della L.R. n. 12 del 2005;

DATO ATTO che: ‘

- T'articolo 27, comma 1, del decreto legge 6 dicembre 2011, n. 201 (Disposizioni urgenti per la
crescita, l'equita e il consolidamento dei conti pubblici), convertito, con modificazioni, dalla legge
22 dicembre 2011, n. 214, disciplina i profili urbanistici connessi all'approvazione ad opera dei.
Comuni del piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari e statuisce che i Comuni, con
deliberazione della Giunta Comunale, individuano, con apposito elenco, sulla base e nei Hondtd
della documentazione esistente presso i propri archivi ed uffici, i singoli beni immobili ricadenti
nel territorio di competenza, non strumentali all’esercizio delle proprie funzioni istituzionali,
suscettibili di valorizzazione ovvero di dismissione, cosi redigendo il piano delle alienazioni e
dismissioni immobiliari; Uinserimento degli immobili nel piano equivale a classificarli come
afferenti il patrimonio disponibile e ne consente la possibilita di modificarne la destinazione
urbanistica; ) :

- chelart. 21 della L.R. n. 7 del 2012, pubblicata sul B.U.R.L. n. 16 del 20-04-2012, ha disposto
che “relativamente agli immobili per i quali sono indicate destinazioni d’uso in contrasto con il
PGT, la deliberazione del Consiglio comunale di approvazione del piano delle alienazioni e
valorizzazioni immobiliari equivale ad automatica approvaziohe di variante allo stesso PGT, nei
soli casi in cui oggetto di variante sono previsioni del piano dei servizi ovvero previsioni del piano
delle regole riferite agli ambiti del tessuto urbano consolidato”; ' '

VISTO I'elaborato allegato alla presente, predisposto dail'Ufficio Tecnico Comunale, in ordine alla
presenza, nel patrimonio dell’ Amministrazione Comunale di Manerbio, di aree site sul territorio
comunale da sottoporre a valorizzazione ed alienazione;

VISTE le allegate schede, le cui risultanze in ordine alla alienabilitd e destinazione urbanistica, si
hamno qui per riportate ed approvate, cosi costituendo I'elenco dei beni non strumentali ai fini
jstituzionali e, pertanto, alienabili, da sottoporre al Consiglio Comunale conformemente alle
disposizioni di legge sopra richiamate;

CONSIDERATO che, come disposto dall’art. 21 della L.R. n. 7 del 2012, la deliberazione del
Consiglio Comunale di approvazione del PAV equivale ad automatica approvazione di variante,
in quanto trattasi di variante al Piano dei Servizi e al Piano delle Regole, riferita ad ambiti del
tessuto urbano consolidato;

APPURATO che nelle schede allegate non sono presenti immobili di variante urbanistica;

SENTITT gli interventi dei presenti, come riassunti nel documento allegato alla presente. Gli
interventi integrali dei presenti risultano dalla registrazione della seduta, depositata agli atti della
Segreteria; '

RICHIAMATI:
- il D.Lgs. 267 del 18/08/2000;
- lo Statuto Comumnale;



PRESO ATTO del parere favorevole di regolarita tecnica delf’atto, espresso dal Responsabile del
Servizio, ai sensi dell'art. 49 - comma 1° - del T.U.E.L. 18.08.2000, n. 267, allegato alla presente

deliberazione;

PRESO ATTO del parere favorevole di regolarita contabile dell’atto, espresso dal Responsabile del
Servizio Finanziario, ai sensi dell'art. 49 - comma 1° - del T.U.E.L. 18.08.2000, n. 267, allegato alla

presente deliberazione;

PRESENTI in aula n. 16, assenti n. 1 (Cavallini) componenti del Consiglio Comunale;
. CON voti favorevoli unanimi, espressi in forma di legge;

TUTTO cid premesso;
DELIBERA

L DI approvare, ai sensi dell'articolo 27, comma 1, del decreto legge 6 dicembre 2011, n. 201
(Disposizioni urgenti per la crescita, I'equita e il consolidamento dei conti pubblici), convertito, con
- modificazioni, dalla legge 22 dicembre 2011, n. 214, il piano delle alienazioni e valorizzazioni degli
immobili comunali non strumentali all'esercizio delle funzioni istituzionali, per I'anno 2014, come

risultante dagli allegati tecnici, i quali si hanno qui per riportati;
2. DI dare atto che nelle schede allegate non sono presenti immobili di variante urbanistica;

3. DI dichiarare, con separata votazione, che sortisce il seguente esito: voti favorevoli
unanimi, espressi in forma di legge, la immediata eseguibilita della presente, ai sensi dell’art.134 -

comma 4° - del D.Lgs. 267/2000.



Proposta di Delibera del Consiglio Comunale

OGGETTO: ESAME ED APPROVAZIONE DEL PIANO DELLE ALIENAZIONI E
VALORIZZAZIONI DEGLI IMMOBILI PER L'ANNO 2014.

PARERE DEL RESPONSABILE DI AREA

FAVOREVOLE sotto il profilo tecnico - art. 49, comma 1, D.Lgs. 18 agosto 2000, 1. 267

Data 11/03,/2014

PARERE DEL RESPONSABILE DELL’AREA ECONOMICO-FINANZIARIA

FAVOREVOLE sotto il profilo contabile - art. 49; comma 1, D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.

Data ? i HAR ?GW




Letto, confermato e sottoscritto

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
Dott. Samuele Alghisi Dott. Salvatore Tarantino

ADEMPIMENTI RELATIVI ALLA PUBBLICAZIONE

La presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio On Line del Comune per
quindici giorni consecutivi dal: ___ "4 § APB 901f ai sensi dell’art. 124 del
D.Lgs. 18 agosto 2000, n° 267. ‘

IL SEGRETARIO GENERALE
Dott. Salvatore Tarantino

ESECUTIVITA’

La presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva il ai sensi dell’art.
134, comma 3°, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n.267.

IL. SEGRETARIO GENERALE
Dott. Salvatore Tarantino




COMUNE DI MANERBIO
Provingcia di Brescia

Allegati'. delibera C.C.
- n.18 del 31/03/2014

- Piano valorizzazioni e alienazioni
immobiliari 2014
- Dibattito Consiliare

11 Segretario




Regione Lombardia | Provincia di Brescia

COMUNE DI MANERBIO

Piano delle |
valorizzazioni e delle alienazioni immobiliari

(articolo 58 del decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112 del 2008,
convertito, con modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008, n. 133)

allegato alla deliberazione del (bﬂé{ﬁﬁo comunale n. 4¥ in data 34Jo3 Jaou,

Firma/e:

Ufficio Tecnico Comunale allegato

Data: febbraio 2014

Agg.
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Sommario

Premesse
Elehco dei beni immobill inclusi hel Piano delle alienazioni e delle valorizzazioni

(A seguire per ciascun immobiié):

Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione

Estratto mappa NCT con individuato in tinta F'area oggetto di alieriazione

Estratto PGT vigente con individuato in tinta |'area oggetto di alienazione

Scheda con le norme del PGT vigente e futuro (solo per gl immobili che necessitano di
variazione al PGT)

Perizia tecnica di stima del valore
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Premesse

Preémessa legale

Il Piano delle alienazioni ¢ della valorizzazioni (di seguito PAV) & stato introdotto dall’articolo 58 del
decreto-legge 25 giugrio 2008, n. 112 del 2008, convertito, con modificazioni, dalfa legge 6 agosto
2008, n. 133 {ne! seguito semplicemente legge . 133 del 2008),

Esso & redatto e proposto dall'organo esecutive di governo dell’ente {erritoriale (Gsunta comunale)
e approvato dal Consiglio comunale.

Costituisce un allegato al bilancio di previsic)ne.

Premessa metodologica

Il PAV & redatto partendo dalla ricognizione del patrimonio immobiliare mediante operazioni di
individuazione, catalogazione e codifica dei singoli beni facehti parte del patrimonro dell'Ente, che
siano suscettibili di valorizzazione poiché non funzionali o hon pilt funzronan alle attivita
istituzionali.

La finalita del PAV & la valorizzazione del pattimonip attribuerido specifici aspetti di criticita o di
opportunita che tengano conto del valore inérementabile del bere, dei costi, degli eventuali vincoli
o condizioni presenti (comodati d'uso, convenzioni d'uso, contratti di locazione e loro scadenze,
vincoli notatili od urbanistici sugli stessi qualora esistenti , problemi di agibilit3, sicurezza, necessitd
di interventi di manutenzione o ristrutturazione pesante, ecc.), infine sono state definite le
modalita per addivenire alla valorizzazione, owero le relative modalita di cessione dei beni.

Premessa urbanistica

La valorizzazione pud. prevedere I'attribuzione di una nuova destinazione urbanistica,
Ai sensi del comma 2 dellarticolo 48 della legge n. 133 del 2008, la deliberazione del Consiglio
comunale di approvazione del PAV costituisce variante allo strumento utbanistico generale. Tale
variante necessita di verifiche di conformita agli eventuali atti di pianificazione sovraordinata di
competenza delle Province e delle Regioni, entro un termine perentorio di trenta giorni, nei
seguenti casi’
a) qualora relative a terreni classificati come agricoli dallo strumento urbanistico generale vigente;
b} qualora comportino variazioni volumetriche superiori al 10 per cente dei volumi previsti dal
medesimo strumento urbanistico vigente,
La Corte Costituzionale, con la sentenza n. 340 del 3071272009, ha dichiarato Illegittimita
costituzionale di parte del citato comma legislativo laddove non prevedeva la sottoposizione della
variante urbanistica relativa alla valorizzazione dei singoli immobili da dismettere alla verifica di
conformita ai piani provinciali e regionali secondo le procedure previste dalla Legge.
Successivamente, i'art. 21 defla LR, n. 7 del 2012, pubblicata sul B.U.R.L. h. 16 del 20-04-2012,
ha disposto che “refativamente agli immobili per | quali sono indicate destinazioni duso in
contrasto con il PGT, la deliberazione del Consiglio comunale di approvazione del piano delle
alfenazioni e valorizzazioni immobifiari equivale ad automatica approvazione of variante allo stesso
PGT, nei soli casi in cui oggetiv df variante sono previsioni def piano dej servizi Gwero previsioni
del piano delle regole riferite agli ambiti del tessuto vrbano consolidatd’.
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Bene immobile n. 1

Area Via Paolo VI®
Dati NCT: foglio n. 25 mappali n. 991 992~993~995 905- 999-1000 1003-1004 di 6.011 maq.

complessivi
Attuale destinazione nel .PGT: “Ambito o Trasformazione n. 14 ed Aree libére da edficare &

destinazioné residenziale coi tipologia edilizia singola-binata".

Nor necessita di valorizzazione.
Valore stimato: € 1.704.001,00

Berie immobile 0. 2

Area Largo Canti
Dati NCT: foglio n. 27 mappali n. 334-337-361-364 di mg. 7300 _
Attuale destinaziorie nel PGT: “Ammto di Trasformaziohe h. 15 con destinaziohe residenziale e

direzionale/studi medici con tipologia edilizia a blocco isolato’.
Possibilita di edificare strutture commercuah fino a 1500 mgq. di superficie di vendita (variante n. 2

al PGT).

Sotto it profilo tipologico la destinazione commerciale & coerente con ii tessuto urbano consolidato

drcostante.
Non necessita di ulteriore valorizzazioneg,

Valore stimato: € 2.170.000,00

Behe immobile n, 3

Immobile in via XX j_sgt_témbre 65 (Saia: Civica)
Dati NCT: faglio n. 19 particella n. 324 sub. 51 di 122 mq.
Edificio compreso nei NAF (nuclei antica formazione).

Non necessita di valorizzazione.
Valore stimato: € 205.600,00

Bene immobile n. 4

Immaobile in Piazza Cesare Battisti angolo Via IV noverribre (c.d immobile “farmacia”
Dati NCT: foglio n. 19 particella n. 449 sub. 3 graffato al 450 sub. 4 e 142 sub. 3 oltre a fabbricati
accessori di cui alle particelle 450 sub. 1, sub, 2 e sub. 3 e foglio 41 particella 7436 sub. 1, sub. 2
e sub. 3.
Edificio compreso nel NAF {nuclei antica fqnnazmn_e)._
Non necessita di valorizzaziohe.

Valore stimato: o € 677.500,00

Bene immobile n. 5

Immobile in Piazza Cesare Battisti 11 (palazzina BBS-ACM) _
Dati NCT: foglio n. 19 particella n. 446 sub. 7 graffato alla particella 449 sub. 1.
Edificio compreso nei NAF (nuclei antica formazione).

Non necessita di valorizzazione.
Valore stimato: € 725.000,00
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Bene immobile n. 6

Immobile in Via Einaudi

Dati NCT: foglio n. 34 particella n. 504 parte

Attuale destinazione nel PGT;: "VUS” {(Verde Urbano di salvaguardia),
Non necessita di valorizzazione.

Valore stimato: € 54.480,00

Bene immobile h, 7

Immobile in Via Terranova
Dati NCT: foglio n. 17 particelle n. 167 parte e 377 parte
Attuale destinazione nel PGT; Area stradale
La valorizzazione consiste nell'asseghare vocazione edificabile all'area
Valore stlmato (dopo valotizzazione): € 45.840,00

"Gli_immiobili non $ono oggelto di vincoli urbanistici e/o ambientali ad eccezione dellimmobile n. 4
che é stato dichiarato di interesse storico-artistico ai serisi dellarticolo 10, comma 1, del decreto
legislativo n. 42 del 2004 con Decreto delia Sopnntendenza di_Brescia del 08/06/2006. Siamo in

attesa dell’autorizzazione aH’ahenaz;one

TOTALE ALTENAZIONI STIMATE 2013 €5.582.421,00
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Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione

Immobile n. 1

Si tratta df un'area ubicata in Via Pdolo VI®, posta allinterno di una zona residenziale realizzata nei
primi anni ‘80, L'area inserita nel P.AV. € destinata nel PGT vigente come “Ambito df
Trasformazione n. 14 e Aree libere da edificare a destinaziong residenziale con tpologia edilizia
singola-binatd".

n. | foglio | mappale

1. 25 991-992-993-
995-596-999- . L
1000-1003- superficie mg 6.011,00
ubicazione ___| via Paolo VI°
provenienza |- - _ _
“.’ME_&Z’OM Piano. di lottizzazione in corso di esecuzione
attuale _ _ - -
Utilzzazione | e iiyia abitativa
prevista : : __ —
destinazione | Parte: Aree libere da edificare con destinaziohie
urbanistica residenziale con tipologia edilizia singola-binata
PGT Parte: Arnbito di Trasformazione n. 14
destinazione
uibanistica | . .
prevista come invatiata
vajorizzazione
Va’:‘f”-”? " Vedi perizia di stima
perseguijto
affre note

6/42




Estratto mappa immobile n. 1 (foglio 25)
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Estrattc PGT vigente con individuato in tinta Fimmobile n. 1
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~Scheda con le norine-del PGT vigente
Bene immobile n. 1 “Via Paolo VI°~

NORME PGT VIGENTE

- Parte: Aree libere da edificare con destinazione residenziale con tipologia edilizia singola-
binata. Parié: Ambito di Trasformazione n. 14.
- Indice territoriale 1,00 me./maq.
- Indice fondiario: Volume assegnato
- Rapporto di verde profondo 30% lotto
- Altezza massima mi. 6,00 se solaio orizzentale o mt. 7,50 (altezza media) se solaio
“inclinaio. ' : :
- Distanza dali confini pari a H/2 mai inferiore a mt. 5,00
-+ - - Distanza dai fabbricati pari a H mai inferiore a mt. 10,00
" - Distanza dalle strade mai inferiore a mt. 5,00:
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Perizia Tecnica di Stima immobile ni

COMUNE DI MANERBIO

Provincia di Brescia

| UFFICIO TECNICO COoM UNALE

Piazza Cesare Battisti 1
25025 Manerbio (Bs)
Te_i;..>03019_3872_54

PERIZIA TECNICA DI STIMA

Redatta in nome e per conto del
Comune di Manerbio, con sede in Manerbio,
in Piazza Cesare Batlisti 1,
relativa ad area comunale
in Manerbio, in Via Paolo VI®.
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1I sottoscritto geom. Roberto Carrera, con domicilio presso il Comune di Manerbio, in Piazza Cesare
Battisti n. 1, ha ricevuto incarico da parte del Comune di Manerbio di procedere alfa redazione
della seguente perizia tecnica che ha per oggetto fa stima di un’area di proprietd comunale sita in
Manerbig; in Via Paolo VI°.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune censudrio di Manerbio _
Foglio n. 25 mappali n. 991-992-993-995-996-899-1000-1003-1004 di ma. 6011 drca.

DESCRIZIONE

Si tratta di lotti di area residenziale ubicati in Via Paolo VI®, post’; nelle vicinanze di una Zona
residenziale realizzata nei primi anni *80. L'area inserita nel P.AV. & destinata nel PGT in parte ad
Ambito di Trasformazione n. 14 ed in parte ad Aree libere a destinazione residenziale con tipologia
edifizia singola-binata. 1l Piano di Lottizzazione ha definito esattamente i lotti da vendere cor
relativi volumi assegnati e, quindi, il prezzo a base d'asta. Le opere di urbanizzazione primaria sono
state ultimate nell’anno 2013. Rxspetto alla situazione del 2013 & stato uniforiato lindice fondiario
dej lotti facenti parte del comparto A rispetto a quelli del comparto B.

VALORIZZAZIONE

Non & necessaria alcuna forma di valorizzazione.

GIUDIZIO DI STIMA A SEGUITO DI VALORIZZAZIONE

Dopo aver esaminato tutte le caratteristiche dell'area, tenuto conto del volume assegnato
a ciascun lotto dal PL, tenendo presenti le condizioni e 'ubicazione delfarea e considerato
chie il prezzo sara posto a base d'asta con miglioramenti minimi da stabilirsi in sede di
bando pubblico, it sottoscritto dichiara che il valore commerciale totale dei lotti di area
sopradescritti, considerati urbanizzati, con esclusione degli onert di negoziazione (che
verranno corrisposti all'atto di rilascio del permesso di costruire o0 DIA), & di €
1.704.001,00 (unmilioneottocentoventunomilatrecentosessanta/00).

25 febbraio 2014
GEOM. ROBERTO CARRERA
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Inimobilen. 2 b e e

Trattasi di area sita in Via Largo Canti-Via Boccacclo destinata dal PGT come “Amibito of

Trasformazione n. 15 con destinazione residenziale e direzioriale/studi medici con tipologia edilizia
& blocco isplato”™ 'area si trova dircondata da un ambito residenziale realizzato fra gli anni 70 e 80
mentre a ovest §f trova un insediamento di tipo produttivo commerciale (Confezioni Manerbiesi)
destinato alla riconversionie in attivita residenziali e comimerciali,

Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione

n._| foglio | mappale | L
2 27 334-337-361-364 superficie _mq 7300,00
: ubicazione Via Largo tanti-Via Boccaccio
utilizzazione | o '
atiuale Nessuna
| utilizzazione: gt
prevista_ Edilizia pn;vata |
destinazione Ambito di Trasformazione n. 15 con
urbanistica destinazione residenziale e
PGT direzionale/studi medici con tipologia
_ _edilizia a blocco isolato
destinazione
;;gfq!;‘;bz s Pessibﬁ'ité_w di inserimento struttura
variante . 2 al commierciale max 1500 miq. di vendita
valore perseguito | Vedi perizia di stima
| altre fote
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Estratto mappa immobile n. 2 (foglio 27)
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta 'immobile n. 2
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Scheda con le norme del PGT vigente e futuro

Bene immobile n. 2 *Largo Canti”

NORME PGT VIGENTE

- Aree libere da edificare con destinazione residenziale e direzionale/studi medici con
tipologia edilizia a blocco isolato;

- Indice fondiario 1,65 mc./mq.

- Rapporto di verde profondo 30% lotio

- Altezza massima mt. 9,50

- Distanza dai confini pari a H/2 mai inferiore a mt. 5,00

- Distanza dai fabbricati pari a H mati inferiore a mt. 10,00

- Distanza dalle strade mai inferiore @ irit. 5,00.

- Possibilita insediamento strutture di vendita commerciali max 1500 mq.
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Perizia Tecnica di Stima fmmobile n. 2

COMUNE DI MANERBIO

Provincia di Brescia

UFFICIO TECNICO COMUNALE
Piazza Cesare Battisti 1

25025 Manerbio (Bs)

Tel. 030/9387254

PERIZIA TECNICA DI STIMA

Redatta in nome e per conio del
Comune di Manerbio, con sede in Manerbio,
in Piazza Cesare Battisti 1,

relativa ad area comunale
in Manerbio, in Via Largo Canti.
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1I sottoscrifto geom. Roberto Carrera, con domicilio presso il Comune di Manerbio; in Piazza Cesare
Battisti n, 1, ha ricevuto incarico da parte del Comune di Manerbio di procedere alla tedazione
della seguente perizia tecnica che ha per oggetto la stima di un’area di proprietd comunale sita in
Manerbio, in Via Largo Canti, '

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune censuatio di Manerbio
Foglio n. 27 mappali n. 334-337-361-364 di mq. 7300

DESCRIZIONE

Trattasi di area sita in Via Largo Canti destinata dal PGT come “4dmbito df Trasformazione n, 15
con destinazione residenziale e direzionale/studi medici con tipologia edilizia 8 blocco isolato”
Larea inserita in un contesto residenziale realizzato fra gli anni 60 e 70 mentre ad ovest &
presente un insediamento di tipo produttivo-commerciale {Confezioni Marnerbiesi) destinato alla
riconversione in residenziale o commerciale-direzionale.

VALORIZZAZIONE

L'Amiministrazione comunale di Manerbio ha gia provveduto a valorizzare 'area, previa variante al

PGT secondo le procedure previste dalla Legge. ‘
La variazione urbanistica consiste nella possibilita di insediare medie strutture di vendita
commerciale max 1500 mq.

GIUDIZIO DI STIMA

Dopo aver esaminato tutte le caratteristiche dell'area, tenendo presenti le condiziohi e
Fubicazione della stessa e considerato che il prezzo sard posto a base dasta con
miglioramenti minimi da stabilirsi in sede di bandoé pubblico, il sottoscritto dichiara che il
valore commerciale totale dell'area soprascritta considerata urbanizzata, con esclusione
degli oneri di negoziazione (che verranno corrisposti all'atto di rilascio del permesso di
costruire o DIA), & di € 2.170.000,00 (duemilionicentosettantaniila/00).

1 marzo 2010
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Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione

Tirimobile . 3

Si tratia di'-uh edificio realizzato heli’ambito di un progetto di recupero di fine anni 80. L'unita
immabiliare fu acquisita dal Comune come standard urbanistico. La destinazione d'uso attuale &
commerciale-direzionale (attualmente & utilizzata dal Patronato CISL. in affitto);

n._| foglo ] mappale _ -
3 19 324 sub. 51 | sypertficie mg 122,00
ubicazione vig XX settembre 65
. provenienza Recupero ex Lombardi (ICM)
itilizzazione .
a Wa o ‘ §aia clvica
Utilzazione . o oerciale
prevista _
destinazione _ _
urbanistica Nuclei antica formazione
PGT___
 destinazione
‘;’fbaf”s_f‘-f? invariata
prevista come
Valorizzazione .
valore. i e i e
persequito Vedl perizia di stima
alire note
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Estratto mappa immobile n. 3 (foglio 19)
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta l'immobile n. 3 .
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Perizia Tecnica di Stima immobile n, 3

COMUNE DI MANERBIO

Provincia di Brescia

UFFICIO TECNICO COMUNALE

Piazza Cesare Battisti 1
25025 Manerbio (Bs)
Tel. 030/9387254

PERIZIA TECNICA DI STIMA

Comune di Manerbio, con sede in Manerbio,
" In Piazza Cesare Battisti 1,
relativa ad immobile comunale
in Manerbio, in Via XX settembre 65.

21/42



Ii sottoscritto geom. Roberto Carrera, con domicilio presso il Comune di Manerbio, in Piazza Cesare
Battisti n. 1, ha ricevito incarico da parte del Comune. di Manerbio di procedere alla redazicne.
della seguente perizia tecnica che ha per oggetto la stima di un !mmoblle di proprieta comuna!e
sito in Manerbio, in Via XX settembre &5.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune censuario di Manerbic |
Foglio n. 19 mappalei n. 324 sub. 51 dimg. 122

DESCRIZIONE

Si tratta di un edificio realizzato nell’ambito di un progetto di recupero di fine anni 80. L'unita
immobiliare fu acquisita dal Comune come standard urbanistico. La destinazione d'uso attuale &
commerciale-direzioriale (attualmente e utilizzata dal Patronato CISL in affitto).

GIUDIZIO DI STIMA

Dopo aver esaminato tutte le caratteristiche dellimmobile, tenendo presenti le condizioni e
I'ubicazione delio stesso, T prezzi cornmerdciali praticati nella zona, il sottoscritto dichiara
che il valore commerciale totale dellimmobile soprascritte & «di € 257.000,00
(duecentocinguantassettemila). R Lo e

NOTA:
Con delibera G.M. n. 140 dei 15/09/2010 in conszderaznone del fatto che lasta per la

vendita dellimmobile & andata deserta, si & determinato di ridurre il prezzo a base d'asta
del 20% ai sensi dell‘articolo 591 del C.P.C. pertanto il prezzo a base d‘asta dell |mrnoblle & )

pari a € 205.600,00.

14 febbraio 2011
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Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione

Immobile n. 4

Trattasi di immobile destinato a negozio e uffici (“farmacia”) e garage sito in Piazza Cesare Battisti
angolo via IV novembre.

Limmobile & inserito nel P.G.T. come Nuclei di Antica Formiaziorie.

n. | foglio | mappale
6 19 449 sub. | syperficie _
3 -450 mq.195,50 (PT farmacia e magazzini) — mq. 41,60 (PT
sub. 1-2- portico, locale caldaia, ripostiglio cortile, we
34— spogliatoio) — mq. 90,00 (PT autorimesse e cantina) -
451 sub. mq. 161,70 (P1°) - mq. 161,70 (solaio)
3 .
41 7436 ubjcazione _
sub. 1-2- Piazza Cesare Battisti angolo via IV novembre
3 . _ . .

utilizzazione | Negozio e garage-depositi al pianio terra — dismesso altri
attuale | piani
utilizzazione | . o e
prevista Commerciale-Direzionale
destinazione
urbanistica Nuclei Antica Formazione
PGT
destinazione
urbanistica N
prevista come invariata
valorizzazione
valore P
perseguito Vedi perizia di stima |
altre note Prescrizioni: Piano di Recupero ~ Immobile sottoposto

alle disposizioni di tutela conténute nel Decreto Leg.vo
22.1.2004, n. 42.
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Estratto mappa immobile n. 4 (foglio 19) - -
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta Fimmobile n. 4
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Perizia Tecnica di Stima immobile n. 4

Vedi allegata perizia dell’Agenzia delle Entrate
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!Relazlnhe 6i Stima particolaregglata di immobilé posto
ta Manerbio (BS) in Piaxza Batilstl angols Via Iv

‘Novembre n® 4, ﬂenominata “ex farmack coniunale™, ¥
; dE proprietd del Comune di Manerbio,

lC_nr_nl:mE di Manerbiv, con sede In Manerbio
C.F.: G0303410179 - propriet per 100071000
Fogllo 19 particeila 445 parte, 450, 66 ¢ 451.
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fornitura de servizl estimathvi nel settore Immaebiiore, strpulal’o s 1
Ageraia deli'Entrate ~ Ufficio Provintiale di Brescls - Terrftorio ¢ & il Comune
d Manerbio, ne! qusle I Combne he' richiesto & questUifiicin Je panfziz di
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1.1 MNOTISIE DY EARATYERE GENERALE
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12 Ctty conite, cirds 13,000 sbitast, ha onalttidine media di 65 m.sln
el Comune & presente MOspedele dil zona defffalenda Ospedaliers df
Desenzaro del:Garda.
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Prospeltn principale su Plazza Battist]

A piane terra come desunte dalla planimetria depesitats In catasto, cera la
farmzciz, con spegliatoi, servizl, corridoio o due locall & magazzing, di cul
une for la presenza df un montacarichl. Completano il piano tefra un
portico & lo-corte eschisiva, opportunamente-defimitata con rete e cancelio,
monché un piccole Hpostigho € un locels. caldaia, d'affzccio sulla corte, Al
pAimc piano troviamo del- loeali utifizzat] core- ambulaior) & magazelno, 1
pizng secondo sottetetto & Anito al rusticn ed jnutikizzate.

Uimita distinta al catasto fabbricati con ¢ seguenti.detlz
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Da guanio potuto osserviére in sede di sopralluogh, effetivaio In date
14/05/2013 alla preseman dellz geometra Patrizie Tervzzi, Yunltd ancorche
Initilzrats da pochi enai, risuka nonostante lz velust: in pormal
coendizioni, sla 21 piang terrz chic 2l primo piano, Esternsmente la strutbure
sl presentz d) gradevole Sspetto visive, necessiterebbe spkanto of une
rinfrestats degd intonati. I seramindd esterni sopo. in legno con
vetrocarnera oscurst con teppsrelle venezizqe, al plane terra, & Enle in
legne £on doghe 8l pishe primo, Al planc sottotetio Je Fnesire soon in fegno
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1.2  MOTIZIE UX CARATTERE PARTICOLARE

Ledificio in vahaazione & posto in Placa Betisth angoio Via IV Novembre
cvico n® 4. St sviluppz su tre planl fuort terra, piafio terrs, primo e
sotietetic, completatc da un piccolo jocale &l pleni interrate, figavaty nél
sattoscala, precariamente raqdiongibite,

Limmabile edificato nei priml snal gef 900 smpliato con successive dpere
sui ket nord e owvest, B stato sede della Jocsie Stazione Carabiniér ¢
sucerssivamente dellz Farmacia comuaate.

In date B giugho 2005, con Decreto el Direttore Regionale per § Beni
Cutturaii-e Paeseggistici defla Lombardia del Ministero per i Ben € 16 Attvigh
Cuiturali, # fabbhcain & statd dichlerato di interesse. storion artistizy ai sendi
deii’art. 10 comuniz 1 del Dis. 22 gennald 2004 n* 42, ’

L3 hite Con requisiti & brerugative “piche. di un edificio & blogeo del
primt del Novecento, con semplicl prospett -slleggeriti-da faste margaplane
&d-ppertiire incatnicute n plstra’s Intonaco, .

Lo stasttira @ r\ealizzarn in moeatues podunte con solal in !egnu etravelti, ’
cort spvibstante caldans £ pevimento, T fefte ¥ reaiizrate I fegro. con
copirtura 3 padigiicni complebity 8¢ menko i coppl o cotto.

Limmebile, honastante finutilizzo, risitz i normate stato tonservative, |
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venﬂi:unv,ettnn nella, zona Aegozio {farmeda), negir altri Jatak con radiaton
in.ghlse: Usceua: Lakla & gararnrta dalla presenza di bnllereie!trid instaliatl
neliservizl. 1 pawviment! al plano ters sond-in cammim, {e pareti intonacate
al tivite © conkrosoffitatucs 2l soffitto, Lmpianta eletirica risulta ben
distribilto coh Mot puhti luce, press éd internition.

Al primé plane § pavimenti séno in feramica & Bnoleum, nei beohl le pareti
sono plestralizie per upalesza 8l h £8F/m,
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1.3 COMSISTEMZADILCtMMGBICE cy. Della superfide “dei baicani, terrazze £ shmlli, df pertinenze
La tuhsistenza cosi ricavata 2 stats vaggunglicts secoRds | disposti eschusiva nella'singols unité immaoblilare, computata neffa misurs;
dellaliegate “C" & criterf generall defie “Norme tetniche: per ¢el 30 fer bonto, fing a metrt quadrati: 25, € del 10 per cente pef
. determinazione cella superficle eatastale delie wlu. B destinazione 12 quota eccedenie guplora mon comunicanti.
erdlnprix (tipoiogia R-P-T del regoiamento recante 2 enms par i ’ «  ta superficic defi‘ares scoperia o & quelia assimifabile, che costitulsce
fevisione generale delle zune censugrle, delle rfe destimio d_ei!g unmid | r pertinenza esciisiva della singola unkd Immobilisre sppatienents &
Immabiilar e dei refativi criteriy gt cul al D.P.R. del 230371998 n. 136, ; j gruppo P, viene computats nelia misra deh, 10%
Al fine: del computa, sl & considerate I superficie Iordd caloolota sulle base - @) Della supsrficle defi‘area scoperis ¢ 2 quaste asstmiliblle, che
. delle planimetrie catasalj reperite agil atti i queste Ufiicio, costituiste pertinenze esclusiva: celia singola unitd immaobitlare,
Par 1 fabbadeati rientranti relle unith Immobiliat @ destinazione ordinsda det computets relia misure del 1D per cento, fing ella supcrﬁi:_ie
: Gruppi R, P, T - st uibizzane | sequentt (iteri; definits nelle Jettera &), ¢ ded 3 per oinbo per superfict eccedenti
{«" T interrd, eventyall, quelli perimebrali esterni e § pllsstri vengon getto limite.
: computati per intero, fine 2d ine spessore massime 4i 5D emy, mengre 1. Criteri per 1l grippa ™1™
i ¥ . o
e muH - I mm\.:nlane n;i'la_ misira magsime del 50% find ad s 2 1. Per Ik unitd immobiiarl spparienent! alle calegorie de! gruppe T,
:E ; spassore Grassime cr. 23, .% l» superficie catastale & data daila semmb:
25«7 Lasoperficle dei tocall printipall & degh accessor), ovvesn laro porziont £ 2} delld supesficie dei focall avent! Ainziene principale nella
x | At inferi . - \ et - : . !
§ ; aventi a:tezza “‘;’E inferiore. a 1,50 ™, non enira nel compute celle ] specifice cotegoris & del Jocall 2etessori @ servizio diretto di
5 i superficie celastale. . E gt incipall
z ; & Le supedice degli elementd _dl cnllega.mgr:'@ Veftl:?ler guak scale, ® b) dellz suiperficie def tpcalt accessoii 8 servizio indiretto dei focali
§ i TEMpe, ascen.soﬁ & shmlii, Iq_l’gml e unitd immobiliar’ <ono comptat _E principali computins nella mishra:
s in misurs parf alla lore prolezlone orizzontsle; indipendentemente dal E R ) . . .
;_;_ numiEre ¢ plzni collegats. % del 80 per tenfs; 5¢ comunicantt Ton | focali di cul alla
3 . i! precedante letiers a);
£F = Le superficie cotesiale; determingts seconco T ooter espostl Bi seguite, gg' . L
;g[ viepe srectandata sl metro guadre. 2k de} 25 per. Tentc SE Aon comunicanty;
2 ~  Per k2 unitd Tnmebdiar appartenent elle-categetls def gruppE R € P, In %?- o) della supaddicle: siet bolconi, Terfazet © simili compirtzta nella
£ sugeaticie catzsise ¢ vata dalia stmma: &1 misurs del 10 per canto;
v . i . . - -
E_\_! 5) Deifz superficie dél vani principali ¢ dei van! accessor 2 Senvizio g @) gella stper:ﬂue‘de- area ..cope@ o8 q uEﬂ.B aéim‘kb“ﬁ" che
£§ direhic di queli orincipsti qualk bagni, rincstigl, ingresel, corridol & £5 aestityisee pertinenze esclugiva delz singolz unitd immebillara
£ it £F computats Rells misura del 10 per cefto, ouvers, per e unitd
| g -
. . 925 Irmcbilingt ¢ catogarns 771, nella misurs gel 20 per cents.
[y B) Della superficle dei van! accessorf 2 servizie Indirstle def wanl I3 . o . .
£k pringipat, quall sofficle, cantine e simil, computats nella miswra: 3 2. Per le upits immchbilan 2ppartenenti afla categorin T/1, e
I . . superficie del lorali sccessor] o servido diretts di quell principat
5 det 50 per cento, quglra cemusicanti con ¢ veni 4 cul 2l %, 4 €u) all letiére ) dsl precedenty coinaiz L, 2 somputata nellz
f; precedeniz fellera 2); oe! 28 per conto qualora non coraunicanti; E-{ srisurs del SU per tanta. )
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Umh nmotiare, I NCTHE partboeiz 448500 3 =

fg METHE parncelis £30mub. 4+ pavticetia 451 sob 3

Terra - Prirno)

‘Corte exclusion

“Steonc | Antessed direte

Unitt immubiate fy NCT/E pamieis 450 sub 2

Tora | Local pincipek-smeseragen | %] 028 ] 3
SUPERFICIE FOTALE s 4518
Uit rmmobiiate: f HC TG parkeolia 450 sub 4
Yemd | Lotal grindpat - ecoesson trets 2] 1 22
SUPERFIGIE TOTALE 2| Y
nits inmobiat. g NETHS panietis 450 b 3 )
T ————— Pl 1 =
) BUPERFICIE TOTALE 2y 21,0
Unti immohiore .47 parliceta 7435 505 1 ) '
Tema f Lo et - pcceszon daety if.i 1 15
SUPERFICIE TOTALE 8] )
Undd immobdace 9,43 perfcedia 7436 sup. 2
Tems | Lot pantipek - 2ctesson it 7 1 28
SUPERFICHE TOTALE P 17.
Uiy brmestioie: fgudt prtbestie V436 s0h. 5
TowE | Lo prncpod -arcessn g} 18] | ks
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PARTE 11— DESCRIZIONE TECHICH - LEGALE DEL BENE
2.8 DESTINAZIONE URBAMISTICA

Nel P.G.T, el Comume di Manerbio, vigente alla date dafila prasente perizia
gl Immabli ficadoni nella saguente zhna:
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L4 DATLCATASTALL

Comumeé censuario di Manerblo

Alls datz zttusle, | seguent: irnmobil cono icos) Intestatic
1. COMUNE DI MANERBIO

"C.F.: 00303410178 propricta-per 1000/1000,
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i Fright | Parpy Porz sub.- Ruiadth
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i 15| ¢s0 Erie Mirbsinn
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E{ 1] a8 f fritl:l.lrhml Eurg -~ |Earg
A; 1
]
,E a CATASTY FABBRICATE
z | -
% -
g ] fogho’ {Ferbetz| Sy 3 ZC |05, 8 | Gowiwensa { Rengie | oo
£ MECRE 1 ) - e
o HCTjs | 450 4 ] - fenfa prms | 269393 | Hovembre .2
£ ) 45y 3 . : Fitno:T-1-2
4 g i ! -
Y [woras| ese |1 |- jes] s | e | ase [Tt
2 b i ” - 7
gl puos] e}z goqonful| som gy jhemo et |
By fmeras| am | 3 [ fos] 3| e 4sgs | eue fedtd
L3 -
h w1 | odess |3 | - Jesl A aswe g | Pas Satis
& e Piazze Batristi . .
£ R EEEER S EY NS azsy | Pomte Barsy
55 T 7436 | 3 [ - {omt A wEme | ossss :’*’;‘)“:_:;;’f_‘
L¥s
& . .
Z Nefla mpppa catastale. vigente, gi immobd confinanc i senso crarih

pa:!mﬂo da nord con 1 meppali 342, 344, 345, viz v Hovembre, Piazze
Batt!st-, parte della particells 499 df faleo arafate alla particella 448,
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e g, Camiurs T TLonerbin, : o
Posin .

Estratto P.G.T.

¥ Comune di Mznerbio per poter Incentlvare f"alieneziene def suol fabbricati
ha medfficelt [z destinezione urbanistice abtribulta nef P.G.T., applicando
quanto dispasto. daifart, 58 del decrete-legge 25 giugng 2008, n° 132,
gonverti, con madificazioni, dalls leade 6 soosty 2008, ne 133, al Piang
delle valorizzsziont e delle alienzzion; Impohiliari, redetio & proposto dalts
Glurira comunale e spprovete dat Conslglio comunale con deiberazione n°
21 in datz OEJ0Z/2012,

1n dala 2370572013 con déliberszione p® £0 dal Commassanu Stracrdinario’
& state approvato I nwovo plann dele alienszioni © valorzzazioni
immobilizri per anno 2053,

Relativamente af fabbricati cggetta ¢l velutazione, nel pizno & stata
prevista la posshilits, nel caso ¢ alienaziene, che gli scquirenti possans
presentzre un Planc of Recipers, che oltre & r_egula'r.r'!enfarc & rodedita
dlintervente netessarie prevede d2 possibilitd di trasionmare i dostinazione
duse: ds sereil pubblie a C.mmsze_Lm:azjm venende sl

inconiro alls eslgenze df valorivyaziene immobiliare.
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egisiativo n® 42 el 2004 terr Degrats oul Direttor: Reglonale Banl Gulturall
« Paesagglsticl dells Lombardin del 08/06/2006, fimane sobtoposte ¥, turts,
le disposiziont df tutelz Jn esso contenute. Inoitre, 1) tresferimento dovrd

essefe denunciato aifa fecate Sbpsntehdenze 3l find delld eventugie

greidrione 2 sensi degli 2rilcok dal 59 al 62 del densets,

PARYE 1XI~ PROCESSO ST VALUTAZIONE
3 CRITERT E METCDOLDGIE ESTIMATIVE

Secando. | prindpl generall di estime, it giodizio 8. stima. deve essere
wggettive e generaimente valide, pertanto deve tendre cofito dei printipie
deltordinarizta” ed Briicelanst sal saguent pessh:
. septd def erifer/matodl idonel a rlcostruire ¥ velore economice da
delermlbare;

lele | i fifeis

. @ssunzione del

N

. individuaziong del valore ecohomite def beni di interesse, in
dapmdenza delie $copn daliz stimz secondo uno 0. pli del Segubnti
criteris
a. W pibl probabile valore di mecscatn;

W

b il.pi piobabiie valore oi costriszione = di rigostiuzions;
c. it piii probablle valore:di trasformaziene;

¢, .1 pits probablie valore cor €;
e. i pil probablte valore di sprrogazione;

£ pils probabie valore df cepitatizzaziane.

4 ECbbo DELLA STIMA

Scopo della stima & Ja determinazions dsl pils probebile valere & morcate
degil immebif aaruedid, ai finl di vnz loro eventuale lienazione

3 criterio del valore 6 mercate & appliesbile Iramite due metddi:

+ Comperagone ditelia (siniglice) ohe compors Ia farmaziene & unz
segla di pregzi di corapravendits ¢ valor noli;
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E¢i  Da ipjanty accertats 3 beni, Bdgestc di stima, sono Uber da Iscrizion =
Efg ‘tascrizion pregindizievoli. Limmabile printipate pssendo $tabd. dichizrate ¢
Egi Interesse. storico-artistico 3k sensi dellerticole 10, comma 1, del degretp
£ e . .

i Teroviniclnle df Brescls . Tardtudlo

i 442

T DY e Cnimstion ol Mag bt

v Comparaziond Indlretia (el . tephtbiizzazione del reddit) che
‘comparta & formazione & cranajogs’ scaia di ganont di locazione olre
chel carretia definlzlone. def saggle 4t reddttlvita congrao,

o) casu !n Biame sl pmoe diziite & metbdo of comparaiione diretia.

5 ANALTSY DEL MERCATO IMMORILTARE.

i' 5i fipoitang in @beila. 1 4 dati nazionsll & per aree territoriali de? 2012,
relativl-a Stiypk, NTN.perle tipologie terziario & commerciaie:

- 1 settori fion residenzial]
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del 25,£%, mentr E settort comhtercale perde I -23,05 & ¥ praductivo diminatsed del-221%.

: al 2004 Tk T Settor mostiang 60d Tontratone elpvate defie venthn, thlectary su Twestd

[ amaloghl, £l seviore veriario 2 mestiare t maggion sqffaignze. con un fals compluslw degi

[ xamhl. tipena, 4 Y Theeiin 2004, chel rapsiange quisd 160K 1SRI%) sepie § seere
rfale the segne Lia del SG,E‘S. Infine, K 3ettore produttvo Jeshlla ‘dat 2084
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Con riferimento allo seope delie stima, ke unita Immobiliar Ipedezate, nella
future destinizicne possons essere di tipe commerciala e direxionale, per le
quall 5§ Isand le condizicni per Ipp % del erlterio dal valore 4l
mercsio, Nello specifice, visti 1) conlesto dove [immobils £ collocato &

le limiteta Fruibiiith ad Usv commercisle Bd eccezione del pisno terra, si

procede 2l velutezione dede stesso conciderandoio interamsnie 3
degtinszlong trzlarla. La scelte ristede nelPefettiva possibilRs di riferirsi 2
un grercato mmobliisre dinemico ed oibgsnes Hepetto silimmohik:
opgetio di M, da ool esbierrs, con riferimente slle pit rlevant
careterisiiche estrinsechs ed Intinseshe, bori similar! i col sizao not i
prazel 4 commpravendita.
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di Manerblo sl fitisne ol adoftare come velore ualtarie di mercats, la
quo!zzmna pari ‘al'.‘.d'm 1
[ ottigne;
«  Seplone NCT Foglio 19 pardeella 450 subsiterus 13
m? 22 ¥ € 1.000,00 = € 22.000,00
¥ Sezione MCT Foblio 18 particells 450 subalterno 3;
7% 21 x-€ 1.000,00 =:€21.000,00
s Foglio 41 porticella; 7436 subalierna 2i
%17 X € 5:000,00 = € 17.000,00
«  Foglio 41 pParticells 7436 subiahterne 3;
BT 18 ¥ £ 1,000,080 =€ 18.005,00

Posto gute coperta

B pests aulty coperth, nelambito del Comiune di Manerbie dssome

medlariente Un preszo, viiristlie dal 65 ot 75% Baf box fpe: Nello spedfics,

conglderate  Yaltuzle andatvimic del miriato fmimobliare, ¥ ritieng

_Bdotramte care valore unitarto C/m® 720,00, .

Foglia 41 particelip 7436 subalternt 1

m2 15 x € 720,00 = £ 14.800,00-

VALORE DELLINTERD COMPENDIG:

{& 5BB.653,36 + £ 2200000 + € 21.000.{}0 + £ 1780000 &

€ 18.000,00 + € 10,800 0)= € 677,453,486,

n, cifra " tonda € S77500,00 (Ein'_u
icentosettantassttemiiscinguecento00). :
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Manerple, v Playza Bathistl, In’ angola ton. Va TV Wovembré, ne 4, it
froprietd del Cemune of Manerbls, ton sede in Muqeri:un -
0203410179 proprietd’ 1[1 e o) identificatl eatestalme
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Scheda illustrativa dei beni immobili Ogg.etfﬂ:di' alienazione e valorizzazione .
Imimobile n. 5 |
Trattasi di i:rnmobile'_'desti_nato a uffici, attualmente sede delle societd municijpa!izzéte"BBS'-'ACM-.

L'area & inserita nel P.G.T. come Nutlei di Antica Forrha'zibnwe._

n._| fogiio mébpale

S '?ff iﬁg superticie mgq.235,20 (PT) — mq. 235,20 (P1°) - mig. 108
sub 1" 7 - (cantina) _
ubicazione_ | Piazza Cesare Battisti 11
utilizzazione b
ottuale - Uffici pubbiici
utilizzazione |
prevists___ .ngzsgoz: Uffici
destinazione _ e
urbanistica Nuclei Antica Formazione.
destinazione
urbanistica o
prevista come Invariata
valorizzazione . _
valore b it et
Dersequits Ve;l; p_.er{Z;a di stlmg -
altre note Prescrizioni: in caso di demolizione e ricostruzione &
(obbligatorio presentare un Piano di Recupero

27742




Estratto mappa immobile n; 5 (foglio 19)
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Perizia Tecnica di Stima f_ii1‘1’1‘1’1{3ljﬂt’e‘ n5

Vedi allegata perizia dell’Agenzia delle Entrate.
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!Rgla:ioﬂe & Stima particola gt a5 ‘imminbile posto
2. Manerbig (BS) In Biazzh Battisti n® 14.di proprietd del

Comunie di Maherbio.
!.’Cnfhnne di Manerblc, con sede’fn M#ﬁérb}_o

C.F: 00303410178 proprietd per 100071600
Foglio 19 particella 446 parte e 449 parte:
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Prot. 4140 Ol 28/04/2013 ‘ Avseguitn delfAéeonto o Colisboraianie e 4740/20133, relativ. sl
foralture oel servizl estimativi nel settore Immobiliare; stipifata tra T
Perizin di Stima particalsrepgista tf Invobilf postl a Manerbic in \ . Agerizia deflEntrate ~ Uffitio; Provinclzle di Brescia - Territordo € 1
Piazzn Battisti n® 11~ dj proprieta del Comune:d] Manerbia.. . i Comiine ¢ Mererbio, nef.quale 1 Comuna ha richiesto a questliificio i
: i perizia i Stima parucolareggiata of un Immotile di sua propriets. posto
H In'Fin2zs Ballistt n° 11 5 Meniertio, costitoitn da wha ehith immishilizie. 2
INDICE : destinazione direzianale cosl identificate catastalmenta:
B . . 4 i |sen fregonparticenn) },r. ategoris Classe fea !Reezﬂﬂl teiizz
e . e . . : 3 T AdE G i
t PARTE I ~IBENTIFICAZIONE £ DESCRIZIONE DEL BENE k) Lm:r W ti.] s I 2058 MY Ii-“l 72‘?.?::::15:2!_;"13‘
1.1 MOTIZIE DY CARATTERE CENFRALE, 2 .
& )
E 1.2 NOTIZE b7 CARATTERE PARTICULARE 4 £ Lepoca. di riferimento-deélls valutazione & alathvalith e je caratieristiche
E T
£ " . — £ intrinseche ed estrinstche sono state’ rilevate in sede di sopraliyego,
H 13 Coksisy DEGLL FmgoILL 2 - congiunte con up tecrico deél Comune df Mznerbie, espletato In- data
H 1.4 Damiavhstal 15 i 19705/2013.
= ) *
E . PanTE Il ~ DESCRIZIONE TECHICD + LEGALE DEL BENE, 17 i
E; ) _ - o
¥| 2.1 Desmmariows uRssxistica 17 PARTET Toenrss ¥ DESCRIZIONE PELBENE
g - B 1l Novizie br CARATTEREGENERALE
:,(r 2.2 Vihoolz 20 o
3 . iy W Comune di Msnerbio & un importante. e 2gevole. nodo: per ke vie df
gE PARTEH1- PROCESSC DL VALUTAZIORE e ? comunicazione det terrtorky delle, bassa bresciara. £ presente fa
! . 34
E}i 3 CRITER! £ MEFCUSLOGIE ESTIMATIVE : 2 ¥ Stozicne Fermv}aria, che coliegs Bresclé a' Crémona. ¢ Fidenza, inoltre
E-;L‘l 1 ; sono presents il cesalio delagtosfrads A21 Bmsda-Tanm & ex strada
st 4 SCOPODCUA STIMA -2} . stalele 668 Lensse, ora strada provinciale BS 668 Leness (SPBS 668),
strada provibtiale the mette In comunicezione Je Bassa Bresciana con il

5 ANAIS! DEL HERCATO IMMOBHEARE N s .
5: Lago di Sardz. La SPA3 bis sulls diretirice Brescie Cremona.
3
6 MeToooLoGIA... -39 2% La citté conta Grea 12.000 abltanti, ha wislitudine medla o) 65 m
CONCLISTONT s 35 'is_’ slam. Nei Comune & presente tOspedale di zomm dewAsenda
! }E Ospedaliers di Desenzzno del Garda.
EK_E :.Ej T berdtorio cifcostante & prevalentemerite pléneggiante, caratterizzato
Fu %4 deliz campagna, dot fiume Mélla & dade molte industrie sviluppatest
i;—‘ g‘] attarno. alia cittadina, soprattuttt reliz zona nord-est. Ura defle fonti gf
E; I %i ricchezza maggiore dells zona rimane ji mercate agricold,
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Limmobile di proprietd comunaie B aﬂua!mente sede delle sodietd
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Stiture orfzzontali:
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corputati in miswre pardl alia  loro  prolerione orfzzenteds; -
| indipendentémelnte dal fumere df plan] tollegati.
h + L3 stifierfice catestzle, determinata seconde | criteri esposti df
seguito, viene arotondata al metes qudro.
: 5 & Per Je unitd immbilieri appartenentd alle categorie del gruppi R & f,
la'superficie catastala & data dalla somme:
' 2] Della superficie dei vnl principeli e det van) sccessor. a servizio
= diretto ¢l quell principall quall bagni, npostiol, ingresst, corddoi
i . 3 & sfmili;
'!!EI Ill b). Deliz superficie el vani accessor & servigio indirettn dai vani
4 : principali, qual soffitte, cantine e simili, compiztata neffa misimal
del 50 per ventd, guelora comunicant! con 1 veni df cul alla
Y Fortone dingresso ® precadonte (cttera a);
T = . .
ﬁ. 2 del 25 per cento-qualara non comunicant!;
. £ i B
8 1.3 CONSISTENZA BE GLT TMMOEILT £ <} Della superfide dei baltoni, terrazze e Simd, &F pertidanza
g La consistenza rcosi ricaveta € stais raggueqliats secondo i disposti i esciusive  nefla. singela unith immobiiare, computsta nelia
5 dellattegate “C* ai triter generoll gelle “Norme tecniehc per & misura:
H determinazione Oellz: superficie catastale delle utl.u, @ destinazione I del 30 per centw, fino 2 mety quadiati 25, ¢ dal 70 per certo por
-E ordlifiaria” (tipologia &-P-T del regolamenta recante le norme per Ja § . .
’g revisione generale detie zone censuarie, delie tariffe dlestimo delle Unitd H 2.Quots eecedenle Qualore non comis o
e, Irmobiliari e de: retativi ¢riters] of al 31 D.P.R. del 23/03/1998'n. 138, ;,( « le superficle déllarea scoperid o o guells assimilabile, cie
g k3] 3 i
g Al fine det computa, st & considersta ls superficié lorda celcolata sulla Y ::s‘aitr:iic:m:e;lﬁnriﬂi ;ﬁ:f::b’;di:az?\?: m'g:': d:';:::fa“
_; tase defle planinmelrie cetastall reperite agil atti dl questo UFfcig, ;E:E: P . SUppe Py mp
£51 Per i fabbricatt fentrenti nelle unith immabilar] 3 destinezione ortinaria 5 d) De? i“_ supez'ﬁde.. delizrea scopertz o 2 gquest2 as?imi[abile! che
Et gel gruppl B, P, T - s1 utiizzeno 1 seguent: criters: ;.:§ costitulsce pertinenza esclusive delis singala enitd Immaebiliare,
] i e " ) : _ 1 computata nefia misura deé 10 per cento, fiha alle superfide
¥« Dpiur liverni, eventuall, auelll perimetrali estemi ¢l pllastri verigono E definlta neila lettera a), € cel 2 per cento per superfici ecedenti
computers per intero, fing a¢ unp spessore massime di 50 om, i detre: bmile. C
mentre § muri in comuniene nella misvra Mmassimz del 50% fino o¢ _' it ) ) "
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2) delle superficic del loceli avent! funzione principale neliz
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Con riferimente ailo scopo deflz stima, Yunité immoblliare ipotlzzata & di
Upe direzionale, per e quzaie sl ravvisa ke sondizion] per Papplicabilitd
del criterla del valore ol merczto, ia scelta rislede nell'effettiva
possibifita di riferrsi ad un mercato immobiiare dinemico ed omogenen
rispettn all'imimobile ogoetto di stima, da coi esbrarre, con fferimente
alle pi rilevany caratteristiche estrinseche ed intrinseche, ben! similari
di ¢ui slann nati | prezzi di compravendita.

Per Tacouisizions del day economizd da-assumeré b riferimenty nei\a
mmparzz]nne-, o st avvale df arti di mmprsvendlia, di dzi fornit) da
autorevall indicatort immobiliar € da informizzicilf assunte direttamente
presso operator] commercial. Pertanto vengigng assunti dati oi immobili
di ronfrentp (comparables) aventi carattersstiche intrnseche assimllabill
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a quelle del bene Tn stima. (subject), compresi quelli appartengntt ad
eputhi @ loc I dliseérse i oppr etk atislzzall

I pib. probabié velore af mercato ottenuto; vigne successivamente
verificato-mediente raffronie con.le rilevezioni di mercato. riportate nel)’
O.ML, tenuto da gussto Ufficic.

Vagpecificato. che le indaginl di mercato, pur condotte ¢on Ia npssima
puntalita, non cboskntods gehdralmente di séletlonare tn camplone di,
prezzi rferits a8 immobll complétaments. amogendi rispetis 2 quetio
eagetto. dl stimas Tale droostanze non permette di wliare un
procedimentt mohoparamatrico, me imponé i seguire uh procediments
pluriparametrico, In' grado @ quantficare Uinfluenza s prevzo di
mencato il dlascuna carattéristica di rilievd, al fine- gi pervenita af
vorrette gludkzio Bl valore,

Tro | pracedimenti. & confrohto plurip
tompaeative of mercete” adottate & guello preferibile, In Guante
operativamente consente di isoisre Influéaza & tuste le pncipali
caratteristiche indipesdent sud prazzo, v manlers sistematics e con
motivezion] esplicite e direttamente comrefate  agl apprezzamenti.
asservabili sul mercato. Quests permette di amogenaizzare- gli Immobili
di confronte coh queik’ 8 stima; rispette @ dascuha caratterdstica in
termind di prezzi;

Nel cas0 i esame, i campione utilizzata non de! tutto idoneo aj fini o
un utifizzo rigoreso del procedimento comparativo, pertanto ndagine df
merzain € staty ampliata Includendo immobis di confronto ubicati in
diversa zora di mefcato e nei tesTiord limicrofi.
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Si esplicitano nel dettaglio i’ Fesi del procedimente comparative,

secorda | seguenti passt togicl:

+ indapini di mercato £ costituzione del campione;

« Test di arimissibilla da effettiare sui soli dati retativi alevertuale
amplizmento det campfone;.

+ Riepilpgo delle caratieristiche ozi comparabies e del subject e
redazione ghellz tabella dei dati;

+ Analis] ¢ scelte del prezzi marginali @ compilazione dellz tabella del
prezzi marginali;
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* Redazione dells tabeils i valutazione;

* . Sintesi valotative e verifica dal risulfar:

Indagini ¢f mercato & costituzione del.sampinne

A fine defifassuneione gd] vriod @nitarl da’ pore & base: della. presente
stimé. si sont prese in considerazione la Alieyazion; det pil acereditati
Indicatos di mercatn i6 ciff tisultanze:s 560, flpurta‘te di 5eguitn.

T merto sono state condetie indagini di mikrcatd. specifiche;
indlyiduandd gl bnmobill 82 prendere come: sferimento {camiparables)
per effettuats 1 previsth confronti con Finindbitg. dogelts of stiy
(subjec:jzl fine dl-determinare I pi. probabile valore di mercato; A tale
Tiguiards e fonti utitizzate Sono;
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E' Trotvash dhufitd immokilare ad use uflicio sito al plans terra; ubicata in
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commerciale di m? 274, composts Ha sette ocell, seniizi B¢ avcessor,
Pib ammpia cartiie # plano Interrato collegata tramite scala interna,
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Trattasi di'ampio locaié 2 piand terrs ad wso ufficio con antibaghé e due
sefvizi sito Iir Comuhe df Bagngio Mells, ail'ahgoky tra via Vitterio Veneto
e via Caduti per Ja Libestd, avente una supérficle commiersiale i mz
113, pit arca urbana di 40 m?,
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3 § whitaty in viate Stazione o® 2 ne! Comune di Bagnolo Melfa, avente una

r 4 superficie commerdale di m? 100, Gwpaste de ingressofdisimpegna,

3¢ brelocell pill due'w.c. e sale sterifizzetrice, ¢ con lotgle cantine 2| plann
b= interrato, olire box autorimessa di 33 m2,

¢§, T dati di ynerceto acoulsiti siritengono in numero sulficiente per
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£ Tenuto conto che le fonti @i Iformezione degli immabili pres
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Scheda illustrativa def beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione
Immobilen. 6
Trattasi di area inedificata in via Einaudi.

Limmobile & inserito nel P.G.T. comie VUS (Verde Urbano di salvaguardia) ed, in parte, in fasdia di
rispetto stradale come da ultima variante al PGT.

n foglio mappale | . _
& 34 e;afgl superficie mq. 757 salvo dati pilt esatti da frazionamento
| ubicazione Via Einaudi
utilizzaziorie L .
attuale Area verde p_ubbi;cp
utilizzazione e
revista__ Verde pnvato - |
destinazione | yus (Verde Urbano di salvaguardia) (parte in fascia i
PCT _ nspeﬁg strada.!e)
destinazione '
urbanistica Lo '
prevista come | "Vaneta
valorizzazione |
- Valore e
Herseguito _ .Vec.i_l perizia di stima
altre note '
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Estratto mappa immobile n. 6 (foglio 34)
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta 'immobile n. 6
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Bene immobiie n. 6 “Via Einaud

NORME PGT VIGENTE

- V.U.S. (Verde Urbano di Salvaguardia) (parte in fascia di rispetio stradale)

- Non & ammessa alcuna nuova edificazione ad eccezione di autorimesse pertinenziali ex
art: 9 Legge 122/89, edifici o piccoli locali di deposito attrezzi da giardino, gazebi e pargolati

- E ammessa la realizzazione di piscine interrate

- Non & ammesso quanto sopra in fascia di rispetio stradale.
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Perizia Tecnica di Stima immobile n. 6

COMUNE DI MANERBIO

Provincia di Brescia

UFFICIO TECNICO COMUNALE
Piazza Cesare Battisti 1

25025 Manerbio (Bs)

Tel. 030/9387254

PERIZIA TECNICA DI STIMA

Comune di Manerbio, con sede in Manerbio,
in Piazza Cesare Battisti 1,
relativa ad area comunale
in Manerbio, in Via Einaudi
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Il sottoscritto geom, Roberto Carrera, con domicilio presso il Comtne di Manerbio; in Piazza Cesare
Battisti n. 1, ha ricevuto incarico da parte def Comune di Manerbio di procedere alla redazione
della seguente perizia tecnica che ha per oggetto la stima di un'area di proprietd del Comune di
Manerbio sita Via Einaudi.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune censuario di Manerbio | | |

Foglio n. 34 mappali n. ex 504 parte di circa 757 mq. salvo dati pil esatti da fraziohamento
DESCRIZIONE

Trattasi di un area comunale situata in fondo a via Eipaudi in prossimita della rotonda a sud

dell’abitato sulla SP 45 bis.
Attualmente larea & destinata dal vigente PGT a VUS (Verde Urbanc di salvaguardia) che

consentlra I'alienaziorie della stessa come verde privato di pertinenza de.lie abitazioni limitrofe.
L'area & parziaimente gravata da fascia di rispetto stradale. _

VALORIZZAZIONE

Non & necessaria ulteriore valorizzazione.

GIUDIZIO DI STIMA

Dopo aver esaminato tutte le caratteristiche dell‘area, tenernido presenti le condizioni, 'ubicazione

della stessa, ai prezzi commerciali praticati nefla zona, il sottoscritto dichiara che il valore
commerciale totale dell'area soprascritta & di € 54.480,00 (sessantamilatrecentosessanta/00)

salvo conguagli in sequito a fraziohamento.

Aprile 2012
GEOM. ROB, RTO CARRERA
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Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di aliehazione e valorizzaziore

Immobile n. 7

Trattasi di area stradale in via Terranova.

L'area & inserito nel P.G.T. come area stradale. E’ prevista valorizzazione mediante Vattribuzione di

vacazione edificatoria (ambiti produttivi).

n. | fogle 'mappale
6 17 167 superficie
parte o
377 mg. 382,00 circa
parte
ubicazione Via Terranova
utilizzazione
attusle Strada
utilizzazione I . ,
Drevista Area cortilizia di pertinenza
destinazione
urbanfstica Strada
PGT '
destinazione
urbanistica

prevista cormeé

Ambiti territoriali a destinaziong produttiva

valorizzazione |
riguarda aree [ 1-Si [ [-intutto [1-in parte ]
agricole - No

ncremento .

capacits % i zlo

edificatoria

in misura: .0,90 mg./mq.
vincoli A00-s
sovraordinati: | X - No

;Zﬁ;:uito Vedi perizia di stima
altre note '
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Estratto mappa immobile n. 7 (foglio 17)
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Scheda con Ie norme del PGT vigente

Bene immobile n. 7 “Via Terranova”

NORME PGT VIGENTE

- Ared stradale.

NORME PGT DOPO VALORIZZAZIONE

- Ambiti con destinazione prevalentemente produttiva.

- Indice fondiario: 0,90 mg./mqg.

- Rapporto di verde profondo 15% lotio

- Altezza massima mi. 12,00 o

- Distanza dai confini pari a H/2 mai irferiore & mt. 5,00

- Distanza dai fabbricati pari a H mai inferiore a mit. 10,00
- Distanza dalle strade mai inferiore a mt. 5,00,
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Perizia Tecnica di Stima immobile n, 7

COMUNE DI MANERBIO

Provincia di Brescia

UFFICIO TECNICO COMUNALE
Piazza Cesare Battisti 1

25025 Manerbio (Bs)

Tel. 030/9387254

PERIZIA TECNICA DI STIMA

Redalta in nome e per conto del
Comune di Manerbio, con sede in Manerbio,
in Piazza Cesare Battisti 1,
relativa ad area comunale
in Manerbio, in Via Terranova

41742



1l sottoscritto geom. Roberto Carrera, con domicilio presso if Comune di Manerbio, in' Piazza Césare
Battisti . 1, ha ricevuto incarico da parte del Comune di Manerbio di procedere alla redazione
della seguente perizia tecnica che ha per oggetto la stima di un‘area di proprietd: del Comune di
Manerbio sita Via Terrancva.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune censuario di Manerbio _

Foglio n. 17 tappale n. 167 parte — 377 parte di circa 382 mg.

DESCRIZIONE

Trattasi di un tratto di strada comunale a fondo cieco. Sono presenti sottoservizi (fognatura,
acquedotto, enel).

VALORIZZAZIONE

L’Amministrazione comunale intende valorizzazione l'area mediante l'attribuzione di vocazione
edificabile (ambiti produttivi). La modifica dovra essere oggetto di variante urbanistica,
attualmente in itinere. ' _

GIUDIZIO DI STIMA

Dopo aver esaminato tutte le caratteristiche dell’area, tenendo presenti le condizioni, Fubicazione e
la valorizzazione futura della stessa, al prezzi commerciali praticati nella zona, Il sottoscritto
dichiara che il valore commerciale: totale dellarea soprascritta & di € 45.840;00
(quarantacinguemilacttocentoquaranta/00).

Aprile 2012
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DIBATTITO CONSILIARE RELATIVO ALLA DELIBERA C.C. N. 18 DEL 31/03/2014

11 Sindaco/ Presidente del Consiglio legge I'oggetto del 4° punto iscritto all’ordine del giormno;

L’ Assessore Preti relaziona in merito. Informa che il piano delle valorizzazioni ed alienazioni
rappresenta un documento che va ad integrare il bilancio di previsione. Poiché c’¢ I'intenzione di
emettere un bando per I'assegnazione di alcuni lotti, si procede all’approvazione del piano per i
2014, che presenta alcune variazioni rispetto a quello dell’anno precedente, approvato il 30
novembre 2013. Le modifiche intervenute sono riferite alle stime pervenute dall’ Agenzia delle
Entrate, relativamente ai fabbricati siti in piazza C.Battisti (ex Farmacia e palazzina ACM/BBS).
Inoltre, si & provveduto, a seguito anche di un’analisi in Commissione Urbanistica, a diminuire gli
indici volumetrici su alcuni lotti di Via Paolo VI, che sono risultati alti rispetto alle richieste dei
cittadini. Elenca i loti oggetto di modifica, specificando le relative riduzioni, finalizzate
all’aumento dell’ “appetibilitd” dei lotti stessi e, quindj, alla concretizzazione della loro vendita;

1l Consigliere Comunale Boninsegna, Capogruppo “Manerbio Siamo Noi”, chiede spiegazioni in
merito alle differenze di valutazione dei lotti e degli edifici;

L’ Assessore Preti risponde che, per gli edifici, la valutazione iniziale era stata fatta dall’Ufficio
Tecnico Comunale, sulla base dei valori di mercato di qualche anno fa, quando vi era maggiore
richiesta. B stato poi chiesto all' Agenzia delle Entrate di fare una propria stima. 1.’ Agenzia prende
in considerazione il valore dichiarato in atti, aventi ad oggetto edifici similari, registrati presso
I’ Agenzia delle Entrate stessa, e non il valore effettivo commerciale: quindi ¢ stata questa forte
diminuzione. Per non incorrere nel danno erariale, prima di mettere in vendita tramite bando gli
edifici pubblici, & stata chiesta la valutazione minima su cui basarsi. Invece, per quanto rignarda i
lotti, c’era un indice fondiario elevato, poiché si potevano realizzare anche case bifamiliari. Ci sono
richieste per la realizzazione di abitazioni con un volume inferiore. Quindi si & deciso di andare
incontro alle richieste di alcuni cittadini, volte all’acquisizione di un’area con un valore ridotto;

1l Consigliere Comunale Zucchi ricorda che la lottizzazione di via Paolo VI & stata fatta in due
tempi, in quanto la lottizzazione approvata dall’Amministrazione Trebeschi non era stata portata a
compimento ed i volumi erano rimasti secondo i concetti precedenti. Si va a completare la
lottizzazione con una equiparazione volumetrica per tutti gli altri lotti;

I} Sindaco precisa che la scelta & stata fatta su criteri di equiparazione ed anche per la difficolta
oggettiva di costruire determinate volumetrie su un singolo lotto; )
Il Consigliere Comunale Casaro, Capogruppo “Lega Nord Padania”, osserva che le due
valutazioni dell Agenzia delle Entrate sottolineano linflessione del mercato immobiliare. La
richiesta di valutazione all’Agenzia era stata fatta per non incorrere in un danno erariale.
L’Agenzia delle Entrate fa capo al Ministero delle Finanze e, pertanto, la sua valutazione va a
definire il valore di mercato a cui si pud fare riferimento nel bando. Auspica che il bando venga
partecipato, in modo tale che si possa recuperare il fabbricato, che ha pregio architettonico;
servirebbe anche a rivitalizzare la piazza C.Battisti e porterebbe una cospicua somma di denaro
nelle casse del Comune;

Gli interventi integrali dei presenti risultano dalla registrazione della seduta, depositata agli atti
della Segreteria.



