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Premesse

Premessa legale

Il Piano delle alienazioni e della valorizzazioni (di seguito PAV) é stato introdotto dall’articolo 58 del
decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112 del 2008, convertito, con modificazioni, dalla legge 6 agosto

2008, n. 133 (nel seguito semplicemente legge n. 133 del 2008).
Esso e redatto e proposto dall’organo esecutivo di governo dell’ente territoriale (Giunta comunale)

e approvato dal Consiglio comunale.
Costituisce un allegato al bilancio di previsione.

Premessa metodologica

Il PAV ¢ redatto partendo dalla ricognizione del patrimonio immobiliare mediante operazioni di
individuazione, catalogazione e codifica dei singoli beni facenti parte del patrimonio dell'Ente, che
siano suscettibili di valorizzazione poiché non funzionali o non pit funzionali alle attivita
istituzionali.

La finalita del PAV & la valorizzazione del patrimonio attribuendo specifici aspetti di criticita o di
opportunita che tengano conto del valore incrementabile del bene, dei costi, degli eventuali vincoli
o condizioni presenti (comodati d'uso, convenzioni d'uso, contratti di locazione e loro scadenze,
vincoli notarili od urbanistici sugli stessi qualora esistenti , problemi di agibilita, sicurezza, necessita
di interventi di manutenzione o ristrutturazione pesante, ecc.), infine sono state definite le
modalita per addivenire alla valorizzazione, ovvero le relative modalita di cessione dei beni.

Premessa urbanistica

La valorizzazione pud prevedere |'attribuzione di una nuova destinazione urbanistica.
Ai sensi del comma 2 dell’articolo 48 della legge n. 133 del 2008, la deliberazione del Consiglio
comunale di approvazione del PAV costituisce variante allo strumento urbanistico generale. Tale
variante necessita di verifiche di conformita agli eventuali atti di pianificazione sovraordinata di
competenza delle Province e delle Regioni, entro un termine perentorio di trenta giorni, nei
seguenti casi:
a) qualora relative a terreni classificati come agricoli dallo strumento urbanistico generale vigente;
b) qualora comportino variazioni volumetriche superiori al 10 per cento dei volumi previsti dal
medesimo strumento urbanistico vigente.
La Corte Costituzionale, con la sentenza n. 340 del 30/12/2009, ha dichiarato [illegittimita
costituzionale di parte del citato comma legislativo laddove non prevedeva la sottoposizione della
variante urbanistica relativa alla valorizzazione dei singoli immobili da dismettere alla verifica di
conformita ai piani provinciali e regionali secondo le procedure previste dalla Legge.
Successivamente, |‘art. 21 della L.R. n. 7 del 2012, pubblicata sul B.U.R.L. n. 16 del 20-04-2012,
ha disposto che “relativamente agli immobili per i quali sono indicate destinazioni duso in
contrasto con il PGT, la deliberazione del Consiglio comunale di approvazione del piano delle
alienazioni e valorizzazioni immobiliari equivale ad automatica approvazione di variante allo stesso
PGT, nei solf casi in cui oggetto di variante sono previsioni del piano dei servizi ovvero previsioni
del piano delle regole riferite agli ambiti del tessuto urbano consolidatd”.
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Elenco dei beni immobili inclusi nel Piano delle alienazioni e valorizzazioni del 2014

Bene immobile n. 1

Area Via Paolo VI®
Dati NCT: foglio n. 25 mappali n. 991-992-993-995-996-999-1000-1003-1004 di 6.011 maq.

complessivi
Attuale destinazione nel PGT: “Ambito di Trasformazione n. 14 ed Aree libere da edificare a

destinazione residenziale con tipologia edilizia singola-binata’.

Non necessita di valorizzazione.
Valore stimato: € 1.704.001,00

Bene immobile n. 2

Area Largo Canti

Dati NCT: foglio n. 27 mappali n. 334-337-361-364 di mq. 7300

Attuale destinazione nel PGT: “Ambito di Trasformazione n. 15 con destinazione residenziale e
direzionale/studi medici con tipologia edilizia a blocco isolato”.

Possibilita di edificare strutture commerciali fino a 1500 mqg. di superficie di vendita (variante n. 2

al PGT).
Sotto il profilo tipologico la destinazione commerciale & coerente con il tessuto urbano consolidato

circostante.
Non necessita di ulteriore valorizzazione.

Valore stimato: € 2.170.000,00

Bene immobile n. 3

Immobile in via XX settembre 65 (Sala Civica)
Dati NCT: foglio n. 19 particella n. 324 sub. 51 di 122 mq.
Edificio compreso nei NAF (nuclei antica formazione).

Non necessita di valorizzazione.
Valore stimato: € 205.600,00

Bene immobile n. 4

Immobile in Piazza Cesare Battisti angolo Via IV novembre (c.d immobile “farmacia”)

Dati NCT: foglio n. 19 particella n. 449 sub. 3 graffato al 450 sub. 4 e 142 sub. 3 oltre a fabbricati
accessori di cui alle particelle 450 sub. 1, sub. 2 e sub. 3 e foglio 41 particella 7436 sub. 1, sub. 2
e sub. 3.

Edificio compreso nei NAF (nuclei antica formazione).

Non necessita di valorizzazione.
Valore stimato: € 677.500,00

Bene immobile n. 5

Immobile in Piazza Cesare Battisti 11 (palazzina BBS-ACM)
Dati NCT: foglio n. 19 particella n. 446 sub. 7 graffato alla particella 449 sub. 1.
Edificio compreso nei NAF (nuclei antica formazione).

Non necessita di valorizzazione.
Valore stimato: € 725.000,00
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Bene immobile n. 6

Immobile in Via Einaudi
Dati NCT: foglio n. 34 particella n. 504 parte

Attuale destinazione nel PGT: “VUS” (Verde Urbano di salvaguardia).

Non necessita di valorizzazione.

Valore stimato:

Bene immobile n. 7

Immobile in Via Terranova
Dati NCT: foglio n. 17 particelle n. 167 parte e 377 parte
Attuale destinazione nel PGT: Ambiti produttivi

Non necessita di valorizzazione.
Valore stimato;

Bene immobile n. 8

Immobile in Via Cigole
Dati NCT: foglio n. 29 particelle n. 123 (porzione di circa 300 mq.)
Attuale destinazione nel PGT: Servizi Pubblici

€ 54.480,00

€ 45.840,00

La valorizzazione consiste nellassegnare all’area la destinazione di Verde Urbano di salvaguardia

Valore stimato (dopo valorizzazione):

€ 24.000,00

Gli_immobili non sono oggetto di vincoli urbanistici e/o ambientali ad eccezione dellimmobile n. 4

che é stato dichiarato di interesse storico-artistico ai sensi dell’articolo 10, comma 1, del decreto

legislativo n. 42 del 2004 con Decreto della Soprintendenza di Brescia del 08/06/2006. Siamo in

attesa dell’autorizzazione all’alienazione.

TOTALE ALIENAZIONI STIMATE 2014

€ 5.606.421,00
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Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione
Immobile n. 1

Si tratta di un'area ubicata in Via Paolo VI®, posta all'interno di una zona residenziale realizzata nei
primi anni ‘80. L'area inserita nel P.A.V. & destinata nel PGT vigente come “Ambito di
Trasformazione n. 14 e Aree libere da edificare a destinazione residenziale con tipologia edilizia
singola-binatd”.

n. | foglio | mappale

1 25 991-992-993-
995-996-999- .
1000-1003- superficie mq 6.011,00
1004
ubicazione via Paolo VI°®
provenienza
utilizzazione Piano di lottizzazione in corso di esecuzione
attuale
Utilizzazione | ¢ yiia abitativa
prevista
destinazione Parte: Aree libere da edificare con destinazione
urbanistica residenziale con tipologia edilizia singola-binata
PGT Parte: Ambito di Trasformazione n. 14
destinazione
urbap/sﬂca invariata
prevista come
valorizzazione
valore . Vedi perizia di stima
perseguito
altre note
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Estratto mappa immobile n. 1 (foglio 25)
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta I'immobile n. 1
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Perizia Tecnica di Stima immobile n. 1

COMUNE DI MANERBIO

Provincia di Brescia

UFFICIO TECNICO COMUNALE

Piazza Cesare Battisti 1
25025 Manerbio (Bs)
Tel. 030/9387254

PERIZIA TECNICA DI STIMA

Redatta in nome e per conto del

Comune di Manerbio, con sede in Manerbio,
in Piazza Cesare Battisti 1,
relativa ad area comunale
in Manerbio, in Via Paolo VI°.
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Il sottoscritto geom. Roberto Carrera, con domicilio presso il Comune di Manerbio, in Piazza Cesare
Battisti n. 1, ha ricevuto incarico da parte del Comune di Manerbio di procedere alla redazione
della seguente perizia tecnica che ha per oggetto la stima di un‘area di proprieta comunale sita in
Manerbio, in Via Paolo VI°.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune censuario di Manerbio
Foglio n. 25 mappali n. 991-992-993-995-996-999-1000-1003-1004 di mq. 6011 circa.

DESCRIZIONE

Si tratta di lotti di area residenziale ubicati in Via Paolo VI®, posti nelle vicinanze di una zona
residenziale realizzata nei primi anni ‘80. L'area inserita nel P.A.V. & destinata nel PGT in parte ad
Ambito di Trasformazione n. 14 ed in parte ad Aree libere a destinazione residenziale con tipologia
edilizia singola-binata. Il Piano di Lottizzazione ha definito esattamente i lotti da vendere con i
relativi volumi assegnati e, quindi, il prezzo a base d‘asta. Le opere di urbanizzazione primaria sono
state ultimate nell’anno 2013. Rispetto alla situazione del 2013 é stato uniformato |indice fondiario
dei lotti facenti parte del comparto A rispetto a quelli del comparto B.

VALORIZZAZIONE

Non & necessaria alcuna forma di valorizzazione.

GIUDIZIO DI STIMA A SEGUITO DI VALORIZZAZIONE

Dopo aver esaminato tutte le caratteristiche dell’area, tenuto conto del volume assegnato
a ciascun lotto dal PL, tenendo presenti le condizioni e I'ubicazione dell’area e considerato
che il prezzo sara posto a base d'asta con miglioramenti minimi da stabilirsi in sede di
bando pubblico, il sottoscritto dichiara che il valore commerciale totale dei lotti di area
sopradescritti, considerati urbanizzati, con esclusione degli oneri di negoziazione (che
verranno corrisposti allatto di rilascio del permesso di costruire o DIA), € di €
1.704.001,00 (unmilionesettecentoquaquattromilauno/00).

25 febbraio 2014
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Immobile n. 2

Trattasi di area sita in Via Largo Canti-Via Boccaccio destinata dal PGT come “Ambito di
Trasformazione n. 15 con destinazione residenziale e direzionale/studi medici con tipologia edilizia
a blocco isolato”. 'area si trova circondata da un ambito residenziale realizzato fra gli anni 70 e 80
mentre a ovest si trova un insediamento di tipo produttivo commerciale (Confezioni Manerbiesi)
destinato alla riconversione in attivita residenziali e commerciali.

Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione

n. | foglio | mappale

2 27 334-337-361-364 | superficie mq 7300,00
ubicazione Via Largo canti-Via Boccaccio
utilizzazione Nessuna
attuale
UM/Z.ZEZ" e Edilizia privata
prevista
destinazione Ambito di Trasformazione n. 15 con
urbanistica destinazione residenziale e
PGT direzionale/studi medici con tijpologia
edilizia a blocco isolato
destinazione
;’;gig’f:;z /2 Possibfiité_a di inserimento struttura .
EHES . T commerciale max 1500 mq. di vendita
PGT
valore perseguito | Vedi perizia di stima
altre note

11/43




Estratto mappa immobile n. 2 (foglio 27)
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta 'immobile n. 2
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Perizia Tecnica di Stima immobile n. 2

COMUNE DI MANERBIO

Provincia di Brescia

UFFICIO TECNICO COMUNALE

Piazza Cesare Battisti 1
25025 Manerbio (Bs)
Tel. 030/9387254

PERIZIA TECNICA DI STIMA

Redatta in nome e per conto del

Comune di Manerbio, con sede in Manerbio,
in Piazza Cesare Battisti 1,
relativa ad area comunale
in Manerbio, in Via Largo Canti.
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Il sottoscritto geom. Roberto Carrera, con domicilio presso il Comune di Manerbio, in Piazza Cesare
Battisti n. 1, ha ricevuto incarico da parte del Comune di Manerbio di procedere alla redazione
della seguente perizia tecnica che ha per oggetto la stima di un‘area di proprieta comunale sita in
Manerbio, in Via Largo Canti.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune censuario di Manerbio
Foglio n. 27 mappali n. 334-337-361-364 di mq. 7300

DESCRIZIONE

Trattasi di area sita in Via Largo Canti destinata dal PGT come “Ambito di Trasformazione n. 15
con destinazione residenziale e direzionale/studi medici con tipologia edilizia a blocco isolato”
L'area inserita in un contesto residenziale realizzato fra gli anni 60 e 70 mentre ad ovest &
presente un insediamento di tipo produttivo-commerciale (Confezioni Manerbiesi) destinato alla
riconversione in residenziale o commerciale-direzionale.

VALORIZZAZIONE

L’Amministrazione comunale di Manerbio ha gia provveduto a valorizzare I'area, previa variante al

PGT secondo le procedure previste dalla Legge.
La variazione urbanistica consiste nella possibilita di insediare medie strutture di vendita

commerciale max 1500 mq.

GIUDIZIO DI STIMA

Dopo aver esaminato tutte le caratteristiche dell’area, tenendo presenti le condizioni e
I'ubicazione della stessa e considerato che il prezzo sara posto a base dasta con
miglioramenti minimi da stabilirsi in sede di bando pubblico, il sottoscritto dichiara che il
valore commerciale totale dellarea soprascritta considerata urbanizzata, con esclusione
degli oneri di negoziazione (che verranno corrisposti all‘atto di rilascio del permesso di
costruire o DIA), & di € 2.170.000,00 (duemilionicentosettantamila/00).

1 marzo 2010

... GEOM,/ROBERTO CARRERA
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Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione

Immobile n. 3

Si tratta di un edificio realizzato nell'ambito di un progetto di recupero di fine anni 80. L'unita
immobiliare fu acquisita dal Comune come standard urbanistico. La destinazione d’uso attuale &
commerciale-direzionale (attualmente € utilizzata dal Patronato CISL in affitto).

n. | foglio | mappale

3 19 324 sub. 51 superficie mq 122,00
ubicazione via XX settembre 65
provenienza Recupero ex Lombardi (ICM)
utilizzazione 5

Sala civica

attuale
Ut/bzgaZ/one commerciale
prevista
destinazione
urbanistica Nuclei antica formazione
PGT
destinazione
urbafustlca invariata
prevista come
valorizzazione
valore . Vedi perizia di stima
perseguito
altre note
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Estratto mappa immobile n. 3 (foglio 19)
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta I'immobile n. 3
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Perizia Tecnica di Stima immobile n. 3

COMUNE DI MANERBIO

Provincia di Brescia

UFFICIO TECNICO COMUNALE

Piazza Cesare Battisti 1
25025 Manerbio (Bs)
Tel. 030/9387254

PERIZIA TECNICA DI STIMA

Redatta in nome e per conto del

Comune di Manerbio, con sede in Manerbio,
in Piazza Cesare Battisti 1,
relativa ad immobile comunale
in Manerbio, in Via XX settembre 65.

19/43



Il sottoscritto geom. Roberto Carrera, con domicilio presso il Comune di Manerbio, in Piazza Cesare
Battisti n. 1, ha ricevuto incarico da parte del Comune di Manerbio di procedere alla redazione
della seguente perizia tecnica che ha per oggetto la stima di un immobile di proprieta comunale
sito in Manerbio, in Via XX settembre 65.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune censuario di Manerbio
Foglio n. 19 mappalei n. 324 sub. 51 di mqg. 122

DESCRIZIONE

Si tratta di un edificio realizzato nell’ambito di un progetto di recupero di fine anni 80. L'unita
immobiliare fu acquisita dal Comune come standard urbanistico. La destinazione d'uso attuale &
commerciale-direzionale (attualmente ¢ utilizzata dal Patronato CISL in affitto).

GIUDIZIO DI STIMA

Dopo aver esaminato tutte le caratteristiche dell'immobile, tenendo presenti le condizioni e
I'ubicazione dello stesso, i prezzi commerciali praticati nella zona, il sottoscritto dichiara
che il valore commerciale totale dellimmobile soprascritto e di € 257.000,00

(duecentocinquantassettemila).

NOTA:

Con delibera G.M. n. 140 del 15/09/2010, in considerazione del fatto che l'asta per la
vendita dellimmobile & andata deserta, si € determinato di ridurre il prezzo a base d'asta
del 20% ai sensi dell’articolo 591 del C.P.C. pertanto il prezzo a base d'asta dellimmobile &

pari a € 205.600,00.

14 febbraio 2011
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Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione

Immobile n. 4

Trattasi di immobile destinato a negozio e uffici (“farmacia”) e garage sito in Piazza Cesare Battisti

angolo via IV novembre.

L'immobile & inserito nel P.G.T. come Nuclei di Antica Formazione.

n. | foglio | mappale
6 19 449 sub. | superficie
3 -450 mq.195,50 (PT farmacia e magazzini) - mq. 41,60 (PT
sub. 1-2- portico, locale caldaia, ripostiglio cortile, wc e
34 - spogliatoio) — mq. 90,00 (PT autorimesse e cantina) -
451 sub. mq. 161,70 (P1°) — mq. 161,70 (solaio)
3
41 7436 ubicazione
sub. 1-2- Piazza Cesare Battisti angolo via IV novembre
3
utilizzazione Negozio e garage-depositi al piano terra — dismesso altri
altuale piani
ut///zgazmne Commerciale-Direzionale
prevista
destinazione
urbanistica Nuclei Antica Formazione
PGT
destinazione
urbanistica ; "
X invariata

prevista come
valorizzazione
vaore . Vedi perizia di stima
perseguito
altre note Prescrizioni: Piano di Recupero — Immobile sottoposto

alle disposizioni di tutela contenute nel Decreto Leg.vo
22.1.2004, n. 42.
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Estratto mappa immobile n. 4 (foglio 19)
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta I'immobile n. 4
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Perizia Tecnica di Stima immobile n. 4

Vedi allegata perizia dell’Agenzia delle Entrate
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A seguite dolfdccorde o) Collaborsalone n® 474012013, relathve 2lin
fomilre ol servizi estimativi nel setiore Immoblitre, stipuieto tra I
Ageniz def'Entrate - Utficla Provinciale 6/ Bresels ~ Terriorio ¢ Il Comune
o1 Manertio, mel quile il Comune hs richiesto 2 Guest'UNio Je perizle o
Stime particolareggista di un immeblle di sua Proprietd posto in plaraz
Bzttistl angolo con vk [V Novembre 2 Manerblo, tosltuite d2 wha wnit
commerelele/diceziantle con code esclusive, due box ¢d unz cantta, & con
12 preseniz di uiterlord posto aute & due bex vecessibill gz Piazae Bertlsti,
costiuenti un unko compendio Immodhilare, cosi identlficate calastalmente:
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Pauye I - TDANTIFICAZIONE E DESCRIZIONT DFi PEME
1.3 NOYIZIF DI CARATIARL CENERALE

4 Comune o Marerbic & un imporiante ¢ eoevsle acce pir e wvie g
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previngiele che mette b comenicazione 1z Bassz Bretcizna con il L2go ¢! -
1

Gardp, Lz 5F45 bls sulls direttrice Bresclz Cremona. | 1 {§ 4 i

! ' k:

12 cild conte Circa 13 000 2bitant, hz un'sltiludine medla ¢ 65 m 5,1 - &

Ne! Comune & presente 1'Ospeda’c di zone dellfelende Dspedilivrz €1

It terrhorio circostante ¢ prevalentermente paanegzianle, carztierzzsic dalla
campzgna, dal Dume Melic € dalke molte Industric sviluppates! attomo alla
rittaging, scpralivito nellz yocn: pord-cil. Una gdeife fonl di ricchezis
magplore delle 20nd rimane il mercate sgHcslo.
I labbricatl sono In tregle 2 Pierze Cesare Battlst, punlo nevezlolzo delie
chtzdina, con presentt di ¢mple parchecglo pubblico nella plazze, DI frontc e w &
2l due Immebilt £i trove 1 Palaizo Luzzage del XVI1I® secole, alivale sece ) - po P
Stredang

del Cemune di Mentrblo,
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1.2 NOTLIIE DI CARATTERE PARTICOLARE
L'edifitlo In valutazions ¢ posto In Piazza Battist] angolc Via IV Kovemére
ovico n® 4. Si sviiuppz su tre planl fuod terrp, pianc terra, primb ¢
sollotrtto, completato da un plecolo locale 2! plane Inlerrato, ricavate nel
sottoszala, precaniamente raggiongibile,

Limmoblle edificate nei primi annl el *900 ampliato eon sveeessive opere
sul let! nord e ovesl. E' stalo sede dellz loclc Stazkne Cersbinferl e
successivamente gellz Farmacla comunnle,

In datz B glugno 2006, con Decrelo del Direttore Reglonsie per )} Ben:
Cuturall ¢ Paersagolstici delie Lembardla del Minkstera per i Benl e jc Attvich
Cutwezll, it lebbriczto & stato dichlarata &1 Interesse storice artistico ai sensi
defiarl, 10 comimz 1 de? Dis. 22 genndlo 2004 n* 42,

Limmebile conserv requiil & prerogative tipiche i un edHicio & blecco del
prim) dei Nevecento, con semphicr prospeta alieosetiti d2 fasce marcapbonp
ed ppertuse Incernicizte In pletre £ Intonarce.
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i! L2 stuttura b nezhazata m murstura portante con solsi in legng e lravetl,

}'“ con scvrastentc caldens e pavimento. 3 tctlo # realizrale in legra ton
.g;i ceperture 3 padighoni completale d2 manlo la coppl di coto.

Limmebite. ronostante Vinufilizze, Asults In normale $lzto conservativo,
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del lipo 2 7ibalta con welrl semplict, 1 duc planf 3glbill & ablabil sone

proveistl el Implente ¢l rscaldamento centrullazsto € Irediate de
ventiiconvettor nellp zoa negolo (farmacla), negh itri locall con radiaton
in ghisa, scqua celda  perantits dalla presenze di boller elettrict instalizti
nel servirl. 1 paviment? al plano Lerma tono in ceromica, le pareli Intgnacate
al civlle © controsoffittetura Bl soffitte. LImplanto slertrice eatta ber
distribulto ¢on molti punti luce, prese ed Intemutlon.

#] primo plano 1 pevimenti sono 1n ceramice e Fnoleum, nel brgnl e pareti
sono plestrelizte per un'alterra di h 1,50 m.

Prospelte prinespate su Plaras Baitist)

I 1 a piano tefra comt desunlo defie planimelre depositalz 1n catasto, c'erz & f
+ 2

€ farmzel, con spoglistei, servizl, corrddelo ¢ duoe loeall 2 magarzing, di et g
= J¢ vno con 1o presenzd o ua monlatarichl. Complelanc il plaho lefra un L7
3 porico € fe corle esclusive, oppertunamente delimitala con rete ¢ cancello, :E
E l nonché Ln piccolp Hpostiplic ¢ un Jocale caldala, d'affsccio sulle corte. Al i
E prime pleno troviemo dal leeali vtilazet come ¢mbulatorl e magezzine. 11 E '
£ plenp seconco sotatetto & Nt &l nustico ec Inutilizsato 7: i
i, E
E ! Lunil? dislinle &1 calasto fabbricall con | sequent datit §.—
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51 160572013 210 preseoas delle geometre Pelrizle Tervzri, M'ualtd sncorche =l
2 Inwirzaztz d2 pocht 2nny, nsultz nonostente T wetustd In normzl <2
b .
f-f. tonglond, $12 21 piene terre che ot prime plent. Eslernamente fo strutlure %f
i?' 21 preténtd € gridevole ssptile visive, necessitercbbe coltanie di wnz ES
;:; rafrescpt2  OeoDh antonac | SErremEenD  EStern feno in legno con }:: T —
;i verroamerd oicurati con lapparclie veneziant. 2l plane lérre, ¢ znte in E'I
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1,3 CONSISTLNZA DELLIMNDBILE

La ronsistenza cosl ricavets & slata ragguagietd sécondo | disposti

delellegeto “C* Bl crilerl cenerall defle “Norme tecniche per b

oelerminszlont ¢chiz suptrfice catestale delle ulu. b destinenione

! ordinerz” (tipsiogla K-P-T del regolamentc recante K norme per 12

| revisione generale delle zone censuzrie, delle idffe d'estimo delle unith
immablilan & del relativi eriteri) gl cul 31 D.P.R. de| 23/03/1996 n, 138,

: Al Hine del eopmputo, s/ & considerale Je supesficle lerdz calcaiate suble dpse

delie planimeirie calasipl reperte rol atil ol questo Utriclo.

Fer | fzbbricati Aentranti nelle unitd Immoblleri 2 destinaricae ordingria doi

aruppt R, B, T — st utillzzano | seguent! eriter):

I murd Internl, evenluall, quelli perimetrali esterni e § pilastri vengono

: computeti perinters, fno ad une spessore meseime di 50 em, mentre |

muri In comunkone nella misura massima del 50% fing &8 uno

spessore massimo em. 25

Le superficie dei logall principali e decll ¢ecetserl, pvveso loio poraipni,
aventi dhezze wilic inferiote @ 1,50 m, ncr. entra nel compulo delle
superficic colastale.

Lo superficde deali clementi dl collegamento Verticale, quet seale,
rgmpe, arcenseri e smlly, Internt 2ile unild immablitari sono computati

% { i migura parl akla lors proiczione erazontele, indipencenlemente dal

£: numero ¢ plani toflegzti.

§§ s La superficde cacastple, delerminzte seconco 1 celtert espast! ¢! seguile,

[ vient zrrolondela al metro Guacre.

<z

.E{: . Per Je unité jmraebiliari #gpartencnti 2lie cotegorie gel gruppl R ¢ P, 13

139 supodicic catzsteie © data dalle semma;

%‘;l z} Deliz zuperfice del vani poncpsll ¢ do vanl dceessoni 3 serviz

5§| direlio s quelii princlpal Guall bagol, riposrigll, Ingrees], terricel ¢

;{i £lniit:,

= i

¢ 3 b)Y EBellz seperficle dii vahl Sccessen 3 senazic indretlo del van
L princiga’l, guall solfifte, cemne € oMy, computare relia msure:

<
£7 el 50 per cenlo, gualers cemunicentl con s ovenl gl 2ik
f‘, precesents lettera 7). o' 25 pot (orto crelond NoA eorunidnb;
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| ¢) Deliz superfice del baicon), tetrarze ¢ simPi, di perneni:
l escthisive nellp singole unilé immobliiere, computste nelle miswre;
! del 30 per Conto, fino & melr quadral 25, ¢ de) 10 per cenle per
[ Ie quota eccedenle qualora non camunicents,
: L2 superfidle dell’area scoperia o 2 quelia »s<imilabile, che cosLlukce
i perlngnaa esclusive della singolz wattd Immoblllere apparenenle 2!
gruppo P, vicne computata nella misura del 10%.
€) Dtlla superficle dellarez scoperia © 3 questa dssimilablle, che
costitulsce peninentz eschusiva celle singola unltd Immebilizre,
cemputels nelie misurz del 10 per cento, fino alla superfide
v delinita nellz Jettera €), e del 2 per cenlo per superfic! eccegent’
; detto limite.
| Criten per l groppo *T
Per It unité immobillari sppartenent] alle categorie del grupns T,

I 1.

f la supcrficie catastale € dels dastis somms,

¥ #) delie superfich gei focsll evert! funplone principele nulie
3! specifice categeriy ¢ dei local eccesson @ servize diretto d:
‘F quelli principall;

X

2 L) dulc superfide del loczli accessori 3 servizio indiretio del leces
T pncipali computats nellz misura:

3

;._.I del 50 pur centp, e comuniceali gen i Jocel di cui sl
5{, precedante lebiers 3);

?{ del 25 per cente Se non LOMUAKINL,

.

Bl ¢) dells superficle del bilconi, terrazzre © slmil computate nells
f]‘ mizurz del 30 per cento,

v

2t d} relle superficic Luiares scoporia b 3 oreste assimlizbfle, che
F- E 3

i cestitvisce potinenzt esclegive deiiz fingole umild Immobilizre
Ey ceriputatz nelly misors o€l 10 per cenie, ovvere, ped e unit
_;;: lmobiliper ¢l cetegnnio T/:, neile nvzna o0’ 20 hier cents.

:

§E| 2 Fze le unitd Immetikan appeaenenl allz categoris T/1, %k
) sugerfids Eel tardll sceesserl » servirk dirctin 6 quzlll prinslpzl

e 8lip letlers @) did procedente comms 1, ¢ compnzte nell;
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2.1  DESYINAZIONE URBANISTICA

kel P G.T. del Comunt dl Manerbio, vigenic alls dela del presente perisip
o Immablli rlcsdono nelia seouenie 2ena!
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|I 14 DAY CATASTALZ
H Cormune censuario di Maperblo
[ Alls st 2Uuske, | seguenti immabl om0 cost intestati;
1
3 1. COMUNE DI MANERBIO
i
1 C.F.: 60303430179 propriet? per 1000/1000.
, CATASTC TERROAY
i
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EH Loerenre
_Ef Kella muppe catestele vigente, ol Immobill confihane In senso crarn
=% pariende da hord con | meppan 342, 344, 346, viz 1V Novembre, Piaz1a
‘Ei Batsti, parre deliz pariicella £a5 dl fatto gralata sia particells 446.
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Eitratio P.G.T.

I Comune & Mene blo per poter Incentivire Falienaaione del suol fabbricali
hz amediliceto li desting2ione wibenistica atribuio nel P.G.T., applicznds
quanlo disposto eall'ort. 56 del decreto-begge 25 glugnc 2008, n® 112,
cenveriito, con medificazioni, call feoge 6 agoste 2006, n® 133, al Pane
celle valotizzezion. e delie ahenezion Immobilieri, redetio ¢ proposio dahz
Giunta tomunale ¢ approvate ool Consiglic comunele ton dellberesione n*

21 dats 060272012,

In gata 22/05/2013 con dehiberaione ne
€& slatc aporov2to 1 pupve plont cetle plicharienl ¢ val

46 del Commilssario Strzerdinaria
on2:eriont

immobibar; per I'enno 2013,

Redativiriente ¢f lobbrfesti cegento gl valttezione, nel pino b state
previste fa possidulith, nol case di <htnazlene, the gli scquirent Ppassano
prescnlise un Pang oi Recupero, che oltre 2 regolamentire te meodatitd
dintervente nocessanic prevede Iz passibdci d) beasfenngre i desiinezicne
erse: di g i pebkik e Lommeice ¢ Ditepznale, venendo ool

PICOPITO (NN 0S'IRe ol valorazazicne immpbilizre.

R 16 O



1 3 yenzd & {_3

,‘-"I-.
/Bg"l Zin q’ﬁ‘;\
= ntratedi: ~Sa=:ntratess
T Pt I B bl = P Loy e

Aoicolo 9.2.1

Fano di recopero
Amblle lerriterizle (cen o senze un moonippaments &l edificd) o singols
1abbricalo assoggetiato el'obbligo ol redazione dl uno stremente ptivativo
¢l recupero, da convendiosersl (bvvero gl convenzienoto 2z cate
d'gdoriont delle present! normt) con IAmministrazione Comunalc.

—— e

TTOLE IV

Amicole 10 Modeiild of stustdone

L:tu:.dn- il nmdden! ;w ] vat o I-rtu Fomadsne swarmme e meeliiy
réks drvti © atusha

woverire oon Irlovent Bt WUATTI0 1€ SgueRt frocedure o

|
i
H b paenire, Tetlabone pott
' LEGEHDA oositshaoo #100 AL 0 W ewmoubone Slo GRDic
£ | : . pareris o corrtin (FEG],

5 v genunond kixe stal (Diky
'E . f pomon & Cowendone (FoCc oxpd 10, mmm._mw;su.- (T3
K. e T £ m'mennrmlmanmm.lmm s teervin € oiink sl o 6 kool arecy
] ermet ekt Gelhads ixe . %ﬂmanmﬂuw Pt i £ kd Indtrti &1 Wemo O poimete v
i ===z = ke 1ormRacione, poncht ma prardsion detle vl cpesatvm gl prvoiumakizs
¥ Prriren Il el {

{ 3 e e 2 Letteione, subordnild § rodcion d geficadow goeivi, podd evyonnt Freer oot

% . B padkiantaneg

: it feut ; + gn‘am““p‘&a’ﬁ

7 7 - ¥ 1P d R [ d N Formno el } Psdin Erfcn VAznde dove
Il el E 1o stm 0OC Aurvhaas Idll;‘n e exere 351 3 o

i e e H e pppaT 1 qura f snpol pragrislad b soson 1a pingal proprictsd @
{fn Frep pidectraghic H e prived ¢ Erae Pubice Keents akus con singR o cotndn &

Ebl g- v culezo neflé e s ooreparc ks bvalc 1
?il AT i' pne. B indits un mods & btovonts upllrio o bl i esecutivy poncm s stoes b

TINTIA ] dvond d4 cpookad Ovend, b | guel, pad, shonerst gt Ingcamion! ot pivyy ende
Ef‘ r._.-..‘ ‘E!‘ u;:nm PLET Y At mhmnﬂhﬂnl - i

LrrLnntT & e i | R @ puadone gl pavtdonl wiedtliche o | Budkd 9 Aria Formudone sefioner, e

B UL * Bl o vimd vot s reamations & faie wrs AkvE comotl, 1 e e )
=i £ jerpi 8 AcAsimiane O#ty wuc € dode # questo 30 Indesia dstiadaping s Ko &
! AL | mewoteseawekleat LP‘I Atiga Formarions,

M =T : UAmmnraIione Conamde. b sct Uaopmyanone PR iloens eidnkyamase ress
§ ! ;:;/:}9 1 eLh ‘€E| wmmmuvd(wddddwnsw*!-&:rn-'d#nrﬂ:lmdmnﬁrddmvﬁ Hed
‘.E G e {‘é‘ PV drtrgira dvEy 3pvcifchy horne Ppalrts [reld #9008 sigh
H §3i
S5 . S5
= Ll maiyoha rptwe 1
=3 £
éé ﬁ Pusudir.pa ent gl EE 2.2 Vintow

H] ]

£ it 3z,
fé m]]] A et 3,! Ba guanto arcerizto | benl, vggetio di stima, sono Uberl da lscrizion! e
;fl frit A il B oA ey +{  Wascrzioni pregiuduievel Limmokbile principzle cssendp stale dichlazalo ci
E‘:! f;! Interesse stonzo-artistice i semsi dellznxolo 10, comma J, del deerrle

: | .
T TR Ran - e -ﬂ~| —— T - 2 A
| it a0 L]
g |
’u\.'“' vy c Lt S TR ,’;J'y;;
] S ntrate s | = ‘ntratesF
Bl Bt 52 B .« B e B : B b b m.w.—u-.-
.i EER, ol —— e ; PR RO, .
! 5
i legisiutiva n® 42 dei 2004 ch Decrelo del Diretlore Reglcnalke Benl Culturai! . + Comparedione Indiretta {anplltize o cepitalizaazione dei redditi) che
J £ Presapaisticl dellz Lombardie di DE/06/2C06, rimane sottoposto £ tulte comporie [a formazione ¢f un'analoga sczla di canonl €1 ktatlone ohre
1
r fe disposzluni di tutela in esso contenule. Inchre, I Lrasferimento dovrd . che la corretts definlziane del sagele &f redditivith congruo,
essere denunciala ofla locele Soprntendenza 3l fint gell eventuzic i Neltesc In eseme st procederd mediznte I metodo di tomparsnione girelta.
,  erelavlone 3l sensl degli artlcoli dal 59 al 62 del decreto. |
! :
i ' -4 ANALTISI PEL HERCATD INHOBILLARE
! PARTE TIT- PROCESSO DI VALUTAZIONE Si ripertane in tabelld 1 : dali neziontll e per eree temitorkll del 2012,
; relethy! a Slock, NTN per ke tipologie teealario ¢ commerdale;
o3 CRITER] E METODOLOGIE ESTIMATIVE 4
) ! | settori non residenzlali
| Secchde | prinupl gencrall gl estime, It givdizie di slimz deve esserc Gl andimeat] Bie Lompravindie dorll immabal del thed telitk, temme clle ¢ podingr:
' gggetlive © generdimente valido, pertanto deve tencre conto del principle i thisdons LI01T o M Al Ik PafAv AAtaginie bt MaHIbre rHEealinle.
del=ordineriele ™ ed arlicolars? nel seguentl ppssi: Cene pid -dfrmllut B Taberi 3 nel IV ibnesve del 2012, raoeno atks stesse trinasme del 301),
i eallisas Vet in Yurd § dened aon be pefdice apriod aelsenore teniano shy regiitn us b

¥ 1. scoitz del crterifnietedi idonel & ricastruice 11 velort ctonomice da i cel-25.L0, menve Faatert commerclale pridy §23,00 » ¥ produnien dimbiubicr det 10,15

erminare; T Cal 30 1wt { senon mouens bne tontraricnt chvats debe vendhe, alochior sp trimens

E | gekiztaina z | amiegh! £l tneer tetlario 3 wediae Je maggin soMerense foq en b complessive derl

} £ 2 assvnzlenc del necessarl elamenti di nlenmento; & scrmtl tEpeno 1) IV UTnekne i004, e mpiwnce quas f GOX (36 3%) sepue I senerr

i " cemmurdale che wegna ona roacaion: e -5CIN nhag, I sliore predulihe seplnr dal ot

2 i 3. indwiduazipne del wvalere croromico del bent &l Inleressg, o el prd B rions del 416N

E | dipendenza dello seope dclid $time secondt uno o pib de! seguents g ; PO M G NTR ST B WA WL R AT ¢ pred P

s crlt B

H £ = 1

H ' 2. il probabile valtre dr mercate; i i " e TR ;

}-:i b pib prodatile velore 6 coslruzione ¢ o ricostrurione, E;l a - f

o el " H

‘:[ . il pit probabile valore ¢f trasformantant; £i 0

Eg si ! ik

{'l ¢ Bl probablic valere complementate; il-‘ 1 %\ ‘/\

. | : o
%; ©. it plo proboblle vaiore di surropazione; £ ks
i ] . i1 .
£t © 1 plh probiblle velore €f capitaherazione, ik -
v H v

i; g “

H 4 5cOPO DELLA £TiNA £5 TiisT iRt

i k PIERREREY

H Scops dcliz thms & o delerminazane del pli prebebile velore oi mezaio £ Tlyva l\llurr:u,r: :‘;ta :\uwu.l; N;a d:-c ur:hcn» PerCeAtlah fdiatkh arnte
> i £ PRty O LA &) duuny ertids BETLTICT S T 2 1

Ej cirah EB BFatuRI i3, al Fr1di ung lore everivzle 2icnauenc ii }:G“‘?x;: scnp Al Fe oz :“:u:::‘un n u‘: ::l‘(\ll?e:l ::f.,f‘::':::‘:ﬁ:

I . . b N 3 i it e Lormpoarre 001 200, Gl OnT detier § SROCUTAT Trsfrdidtd T Wilmo (imcatre deF 2010, rin

;1 itcreeno del velerr ¢f mereale & tpeleabilc pmide due meicd E‘ CMPtane # €1t Ledim iz 1 1t ar 2001 ¢ RO b varki B3 Dste f33AY 12 Shtean sl

&% Compireelans Gofl.e (SIMebec} i cOmAgona 12 fornaslues @ une ;; wgrireaty dek 2N

_E e seale di presar o gRpENTASKS ¢ valon noli, £;

s
£
z o - . e i 3.5
P75 Corm e E T
— T



Hoetipiing

"
2
B
13
]
&
'

LR T T

Uty Braularnie

-

A P J:“r,,
, ->=.ntrate’s
St et 5 et e B e
Sompeg 44 [ S et
i
! TROAE e 3 SN U T M R e e T, T [ 1R B T M
J Ceeee
Terns~o s
]

a2y

i '
i - -
] £yves $$$3§”5555$§2€$?33====?=7’?
i FERRRIEESINNELEE e
k¢ TEFrTFERTSERCSFE SRR C-SE?~=RE-SE}
25
iz
=
FES
i
E
n
Sogen prissar e eag e -
;o T rvzea
13 prarel
<= nltrate™
b R+ it e s
R R P T B T T R,
R |
[ i
' !
1 A .
.
i\ I / |
' N ry L)
‘ i
5 = f ]
1]
|
Trscan 5 It K¥rzsrrpios
AR A R E F IR T T L E TS EFE
. L3 Fipura 21 mostra b ek dallvvaizioni Tandenib) mmespah & prure it frime e 202 A
! ecterone el ¢ BrE Unrtiee det JELL et J810 3] gonp MGoneiailadg: Amprt hepat s
H B lip AR IBEHe, Aienite Nl ALIO e & H 100 SVUL Bnoht Shpal poikid,
LE I e R R
I w ess -
B o G
§
i A
d ¢
z H
i P i
H ' P 8 H
e
-t [
3
2%
s
vt
i
H Vi tay
'E:'l S
L
N snst aande b plodnce Bels sargsion oyl malane, g andsment apokiang moke dfienia,
3. snzhe iy ERIFETICNE €T 6 4U0 Pomite dr ten Eriveedne U 3 Fagawanc b v srimeanie,
£ B Gt Le b HEO SNLERLAT EDNTLAT IRUTKAIE Fwite 3 onr 31 I A vitieshest b fermi
b i
o Fab Iy zobs TO02 neBe B o e S BI0 Brenal R} RaTtas Bl £2potnary 5 apas
i Ay co TS NINARNT 13 tonidvtcdite [NTH) £0e 3 3eRste Ledinio, ehe perge ¥ 3T 4
‘2_, o ghg ambrns g B ey Q3011
E:
L
-
%
I
5 JeSm—— e
e

T L

’:--vmn-u-_m Fretcis « Territnrs

UMieln
AT eca,

= TermiteHa o

.

2T b3 e ety
RS S Ty

Olrzions fralanse
S e

<lole d) Drenca « Teeritorko

s st e 3

TareRarie < bHigin mpoyin,

- M i

AT .

Ay

b

AStr par s o

bt

Ohtertane Aualn
okt

(?é‘génz ha %&%

f wx?.ntrate N

Bt b B Mt £ pat i s B

A sellen lertario

¥ rtdertiereng, che comprrade ke pald bvmo 3t eombke In crteo enmt wikl e bt
ermdie, ¢on 2A52 NTN mossrs mel ¥ wmestre 3013 wn Lasso Lendentlaly e Preho G, 25,0,
BIOLEOHAED d trend Regitive £4) matpats trdenibio gt Nerislonl al pricecent! bimestr

dEannp 48,10 A2TK # 27,45),
STREX, & Ledlensm

B pn Lt ot g,
IO R R e sy 40 2 Ay W arages el Mg yenasies

- are
oS
LR il R, et
i

A
e i
N Rt Ay

o dom

e

T3 TU KRt e s wnneos 6 adeat o vyl W s paiTim pe Bian dut prapel e

{‘m Iri= nEim | fiwdn | e
012 w0 | oz [ @z

1
I5ke 154 EETTY mf
e 1] f

hedal

Furne tealik perde 5135 delte

@ EWAL) b Unte ke I8 bhwe o) Poate &4 L punts
dryk b 3o paiore 21§00,

v
200, e ome b
eomuradioe Lo idunons mivka mal:
Fatto prpathis 3l COp e ehe meva pos
SUSE T poe £ Bod, o 5485 per i 4,

Sndimenio Co nomml ladior NTH Himeriah, nparite s Frrico i hipuws 30, rdenay
sy .

~ - - —_——————
it Ha
= Ledes ;,"3‘5‘.'
4 "

we ntrate ¥
e S AT L

Cots rrdetaare 241 piallea & hruo 29 vamisal tepdenaiil Rizimente nrgitive risutens
efvie b Guislivar e predice. 1) tontiizions p whevala sleeghtoy » Falarmo the prede craa &
A% del volums somblil Flevata 3ache b ridusione 4l mertaro rf sermsis dcenbaty ek
Prevenls dh Torkia che mostsa un faiso andeagly del 419%,

SoTeaun Thuaiae anche | ol oritrvad nlle provinee o Miang, H4,7% & Romi, 283K 1o
contretendenas, Eolgii e Firmie mawman dncrement, sepnvr Fevl gerl saams! gon way
#iprllbvenals ool € 4 £ drl 2 7K.

L A I T DY L S Vo Sy PRy PPy

[ ]
B



x

j ; jenzis iy
f 3 ntrate’;

J e R Ry

{.-* genuie {{:
swesntratest
R R

ar
Rl

.

et M M b g BT RS Y I e

o

Utrktere cammerckale

Kol aettoce dommenthle protipur b longa pre falk vanasioal mepater kit pel 7005
T61prats dagh wnict HI1G del Bl wimdsiridel 3007 £ del 20,

Core g rpsmato 14 Tabtlu L b varltwoae tenderaisle & ped 4 -22,0% La fedsone 3
dhirtyiste whformemenia pedls bre itro sree con X $ud in aalo 641 -233%, 1 hietd, -1135 0
Inheye it G 2, -20,5% 0 ura 11 g Tabata 34).
! 012013 ot pelst

! ded-34,7% et aanne Jo11

Ea b TN T N 1RO A fon T I W W i Bt Ty 3 ol )

s ,_._ui

i S o —

e 314000 tegliirate ETE NTH b dir Inemione

YRET L 2

R R T AR

L Fipwd 35 POMPS Ly K debe Yorsthon Tpndre il trim el parteg 331 1irimetier 3005
I 3 Bells FALSRale eht 114 ' ma0e dity, dopo £ ralic bolin el B rimaitne 7011 1 fettore
CETHEEN COR LA ) BA3tone IR humamenie nel I 1imestre 3011

!
£ i
g % FNRTY B I 3y g a3 L EPNTV AT VT £ B4 Ee T LTI
i &
i !
g e
% 5
*
{ Tioace 31 STXAIIONIL 3407000 K 1pad ALIN 47 i baliats Ter e by i 3 progatad f ]
i VrX] x| wex £
1 twien | Beim [ v | Wwin | seay <]
E} Al o | om | iz | oama | wmn ’:z: N”',’;:l ;:;] E =
? E o 3155 = 130 3 17 ~HAK Pk U ]
LA e | 14w 10 [ prey ym| aon] eiw T £ ] £1r 4 25 t3Ez
£ | N T N E - B 1 T s IR L £ IEtrdb x g ud LR = BLL
i [ | 4w i des e T O L T | S!i
r }, -—— ‘;1, b knes et 31 drend genessle el sctiorr pommerclite, b oo pAncianl previsce tea 3,754
‘: Carlrontandy wimeitrl smologh, oraplessvamtant dal 2004 1 sdion cemmercise sl v . jf NIk segrano completibiamante ens fetiisas pid § 306K, L'snalsl di Zeiigha pa- i stageld
: ezt 3017 wréc i che dimewam b preprs coots & metre perdende ¥ 3EIN delt f; srovince b avFi & T saridilont masmata Tn Fagua J6, svldenth il e be pro e
Eé comprrwnadie, 1 o mare den, € Mord makna an oo ) £0.1%, § Ceire 34,75 £ nline £2 Ls perdle magilor) slaegimare a Geasn, 154 o 4 Rorma, -J4,6K Lr sh1e prownte moxnine
gai oo mfenors b perdea 2 8ua, ATIN [Figurs 241 11 fak omrrest v W =35, 4K £ B A% Uvnlo sarerions § nppreentanr €3 provingls €1 Hipol:
E!‘ He, sht pegna porshe ded (360K
Ea [l
I i
is i':’
35 §5|
£=I 1L
i i
5y ﬁ_’] e A
L-’ N T L L =t = A # e mbade s AFFWE S Firnereey SR S R
f [IPE TR I e M)
3 AR
! "= ntrate
: P Py T ; Pt & e e < s s i
1! - 2 gy . = Cean e s oaneid
|
- R R, ., Per I'scquisivione de) gll economic de assumere 2 rferimente nels
1 {  compprazlont, <i &l pvvale di atl of compravendita, dl doti forriti de
A ' autcrevoll indicator) Immabillen £ da Infarmazion! essunle direttamente
1 | presso operaterl commerdali, Pertanto ve 2ssunil cali di immoblli di
ngona
! I confropto (comparables) avenli caratterisiiche Intrinseche assimilablll a
s qualie del bere In £lima (subfesr), comprest guelii appanenenti ag epache ¢
| loceflzzzzion! diverse me opports Ll
L Ii pit probebile vaore ¢ mercale cltehuto, viene succesSivpments
3 1 verltficzto mediante raffronto con Je rllevazion! ol merceto rponate nel’
| O leaute g2 queste Ufhtlo.
i
vz specificale che e Indeginl di mercalo, pur condolle on La marsime
@
: | puntuaid, nen consenlone generalmente d) selextonere un campione cl
. ! prerzl riferiti ad immobll completaments smopenel rispette & guelke
| opgeite di stimz. Tale dreastanzs nen permette dl wtfirzare un
i j - ry II protedimento moroperzmetrico, ma Impone di fegulre bn procedimente
=E :\: £ pluriparzmetrico, In grado di quantifcare |Mafluenzs sul prezzo di mercete
I
é F 03 ,t ¢l dascunz carattenstica i rilievo, 2l fine d: pervenire al corretto givdirio ¢l
e = § vaiorz,
T
é’« ! e H Tee i precedimenn ¢ eonlrente  plurizarzmetsici, ki “procedimento
: TN € comparetive Oi merczto” adoltate  quelle prefesibile, in quento
: e i iio BTy £
H § | eperotlvemenle consenle of kolere mfloenme ol tutte e prncipal
E I E. catetteristohe indlpendentl sul prezie, in menderz sKIemptich € con
_;! :;' mictivazioni esplitite © dveltemente correlete agh apprezzament osservabil
{;j & Mrooowedak St sul mercato. Queste permetle o omogenelizare gil immabii €i conSontc
£l i 9
:]; ?.’ con guelic d. stima, rispeitc & Gastens Cardtteristics in termint ¢ prezfl.
U Jnitd drezicnaly el
T i Nel €ase In esamie, I} campicne vtiizzeto non & de! tulte idone k:
!; Con nfenmente alls dcopo caliz slima, le unltd Immebiiar Ipetizzate, nelly :§ sese " 2 & WL ente 8 .u Hhr
T 2 £l wthiizo rigoresu del precedimento comparplho, peitento {indagine o
I’ futyre destiaizione possono efsare di Upo commerciale © divezlonzle, per fo ] ol - i
i ; avvieeno lecondiitont per lapplicablins gelgrmaila: astvildrs o 3 mereato & ttats empiieta inclydende immoblk df confronto ubleel in diverds
A W P ! & .
qualisinveseno P 23 Srie e $.0 10ns dl mercate € nei terrdor maron.
FH

wisth fl conteste dove limmozide ¢ caliocato ¢
51 esplienzno re! detieglo fe fest de! provedimento compsrelive, secords |

mercslo Helo spectfico,
L hrblele Fulbtitd @ Lse commerasle 2¢ eceetlare del pizno retig, &

pepceds 213 vilulizione dino Slessn eonchderandolo iateramente 2
aestinadiont tetzlene. L scoke nslede nell'effetrive possibility of nlerirsi ¢ &

sequenl passl jngicl
Tneanlyt ¢ merceto e cosiltuzione dol camplone;

¥
£
©f
i
X3
1
3

i
L yr. mercalt 'mmobdilore dinemlco ed omcgensr rispette plilmmoblic Test e ¥
: : * U g & moiss
FE- ppguile g1 fimi, di cu estrarr, con perimenite aflc gL rhevarh i
e tpegtte fnpedie estiinseche o3 Intinsecke, bral simiteel ai rof g2ne non t Z[ empli mento ort carapiang,
¥
i; preaal GL ORI Bvandite i
ie i
£ o T AES c R
By R VT ITE | TGmahn
e e

HilE U eTCruaie SU30h T2l reist v B EventLely




|
i

i
1
-
|
J'

NI B Bt - Te e,

4~ Uhiclq p,

ALY
S,

Rentanat periy
PRIR L Lt

Dbrwtian
Wy,

T TS TR

UMicks kraw

Teritele -
R et A

Lo~ hmrety -
o)

enate marta
Hrh heens o

‘Bamtised Byg:

P/ ¢
~E=antrate Y

TR ke Foam b

e L TR Sy

P B ot s e b

' Riepllopo delie car2terktiche dei comparkbles ¢ et subjert £ redaziong

delis Lanelle del det;
Analis] ¢ scellz del prazl merainah ¢ comphodone el rzbeila el

prezzl parginall;
Redazione dellz tebila g1 valta sione;

Shntes! volutstiva & verlica def risulrati.
Iodiginl gi mercalo € LOTIwzioAL del camolons

Al fine delfassunzlone dei velor unitari da PortE 2 bate dellz presante
sUmz 5| sono prese In considerezione le rifeveatoni del pifr peereditatf
Indfcatori gi merczto bo cul nisukenze fono riportate di sequits,

In merite sono ftste condotie Indaginl dj merceto specifiche, indivicu: ndo
gh ImmeLly d prendere tome rferimento (cemperebles) per eNebvare 1
previsil gonficnt! €on 1mmablle oggetio ol slima (subject) ol finc di
determinere il pll probablle vaiore i mercelo, A tate figuardo o fontl

villizzzte sono:
AT gt comprovendita;

- Offerte mmoblier).
3) Alte notelo Merio Mistretts rep, 101033/37419 d=l 1871272012

—_———— —_— e —
! Ub'eezigne Immshile I Hasarbe
Soperdo comaerdat (i) | 3%
] Narma ¢

Stuts conuprvatan

Lm7 1593

Preric upmiano
i e e —_——

L PN

Tiattey di wiitio gid sdibllo ed agenzia df vssicureziont Lblcate nella zona
indystriale di Mznerbio, in labbricalo o nuove coslruzione, 2 poths
centinala O metrl dal easelio autestradale. Lo xena & ciforle passegglc eo @

doteta dr #mpl parchegei,

d) Atto notes Mark Fernendes rep. 37650/13805 oel 120672033

Urtsiione Inmobin T Eagroi Mclly j

Sumrcic eemmercize () ' 113 .
(Bt tomstmatve. Kermax e

bzt wniife 1235 ]

g

R

Teittan ¢ pmpo locals ol pleno terre ad oso ubicic cen entlbeghe £ cue
senwgl £ n Comuone ¢ Dapnclo Melc, alMengols tra vic Viltorio Ve velo ¢
vle Coatub pt fr Likertd roeric unn soporf e comoercizle o on® T gy

ires whans 040 m3,

Ve sb et

Urmicrs i.\vln‘nmlqﬂ Borrdin + Torrimra

—rmemeyn

Moy
Ay e

PAPAL L mbaedly o Top
STy

ol
b

[Plrens e,

I Ol Freacin - Tordimety

A= UMela by,
e

Spteily

e domy ety . Taes

nantn pas

Direriame e
o

~>=.ntrate

;'.1.‘ genwda f:@i
L3
A RS

e e s S o

Trattzsi di Jocali @d wsq ufficis pusti al piano secondo, ublealy In vip
Cremonz n* 10 nel Comune di Manerblo, avente pna  supedice
commercizie Ul 176 m2, cos! compasto: guattro logcal, arghivio, entibapny ¢

cuc servizl,

E) Ano notalo Altzzandra Casinl rep. 46599/17618 del 30/01/2013

| Ubscanone wimetie Hencitle
Supetile commproie (i) 24 ; i

Sk Forserrdtve ] Neneze
Prenno bnitsiie T et

Trattss! 6i wnitd immobikere ad use vilicl site at pleno terra, ublcata in viz
Caro Marx ndd Comune ¢l Manerbic, avente uns svperlicle commerdale di
m? 274, composta de sette bocell, servizl ed sccesion, pfl ampls cenling 2|
plano intzmele collegata tramlte scalz inteens,

€)  Offerta divenditz - immobiliare.it/2982597¢

Utkanane wemebre

[Pekerace srae I
| Sptac mmcrn‘:(n\u

Siats coLtErvalng |

FP':uu unigng

R ERE R Pty irerr oy

L e

P S Bt B B

£l Alle noteio Matic Femendes rap, 37357713361 det 31/01/2013

3 ;;\;:m anrctale Beprc
uptiie Commerditie () w0

12le teaseralbin i

Prexto vritarte

Treirzs: df stodio ¢on annessy eutorimesse df perlinenzz, 2l piana terra,
ubjcale i visic Stezlone n* 2 nel Cemune q) Ekgnolo Mclls, avenle une
superfine commerelzle i m? 100, composte ca ingressg/disimpegno, tre
fotal pld due ve.e. ¢ sala sterlizzetrice, Cormplatane I'unktd un locle tonting
bl pizne nterito ed wa box suterimesso df 33 ma,

1 gt ¢l mercato 2cquisitl < fitengond in humero sufficenic por eiprimere

ehistrvamente it eludiis i stimg,

Tenuie rentc the le fonti o informpzione degll immobiF pres: a confronto

seno i heturz drversa, i | detl teenito ~ economuti raccell For U subfect
7 OO i compzrabler vengono inseriti nelly Seouente tobelts -
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Test gl ammissibnied
Avendo empilete | comparables con ImmoSin che per qualche ceralleristics
(Ublcazione) sf allontsnano dal camplone idezle rappresentsic dal subject, &
necessario Nirare i cempone selezlonsto, al ing di eliminare quel detl che
psteebbero risultere nen sufficientemente idone! 2 fornire uns cormetta
esprestione el mercato di riferimento, 11 controlie viene effellualo
procedende dapprimz 2d una omegenelzarione rispetie alle seguenti due
cargllensiche:

1+ Epocs drl dalo

+  Locplizzerionc urbena generale
Gmogenelzzatione riferita all'epoca dei dato (K,)
£ nizblneano croncloglcamente | prezx! mediante cpeffitkent! dedpil
del'znaemento del mercalo locsle prendendo 3 nlertmente Fepoen delia
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stima, gtraverse )i rapporto tra Il valose centrake OMI dellepocs ¢ sum: ¢
Feraioge velore tiferto el'spoca del dato del cemparable.
omoagenclizarione riferita all fozalirzazione urbsny del dato (K)

Ale sesse mModo s procede & Aallineamento del prezd unitar cen
rferimenie #1la localizzazione urbane oensrale, delerminanco I coshiclente
di localizzaziont %,

Definile quind! I prezzo willarig emogenchizato di clascune comparable, si
verfica con un test di ammissibllit se I2li prexdi unltad ricadono
relfintérvalic dej valorl OMI della 2002 del sublett. Lintenvelio & stato
epportunamente ampliate per Llener conto delio state manutentivo. T vokor:
unkor min. & max. del subja saranng rispettivemente dimlouili e
eumentali di 450,60 €fm?, velore che rappresents | costl unkan da
sostenere per paszare dalic stzlo mbnutenlivo scadente ® normele ¢ da
noomale 2 ottimo.

S ricava Il prezao unkario lrzeto per i soll ¢ bles con | quell
s & empliate i eamplone. parl o7 prodetic del prezrg unitans p. (ptresdie
dal repporto tre It prezzo complesiivo rilevato e e superficic rzaguagliatz )
per | coeMoentl reiatlvi 2 fpoc2 del dato efo localizzazione urbana
generale:

Poe PuX KX K

sl effettua T test di Ibilad del dati on izzeti, elml
processo quelti il cui prezzo unltario p's non rlerdri nellintervilic da valori
dells zona OM1 in cul ricade Mmmobile In sime, 3mplatb del costi unltar
del vori O manutenzisne (€' e C7), Lintervalio dl confronto avrd come
estreme Inferiore il prezze walizrlc minimo ammissiblle & come estrems
=uperiore Il prezze massimp ammissisile:

[V 0 PR i T R

1 test 2] conclude caleplpndo, per 1 3ol comparables the soddistane fa
eondizlonz di cul saprz, | preatl complessivi Pl di clascuno di gsyl, olicnuy
prezdl unitedf pYy per Iz corrispondente  superficle

do dal

meltipiicande |
ragoupgliata.
Nel c2so in eseme tutii | comparables sup ¥testol BARA
T EA W Caa 91 RanreR
Lo LAl

"% ntrate fsF

Comoiaziens della Labels del datl

i precede dlie  wolutazione del subject ettraverse H confromte  del
comparzties con immoblle cggetto & stima.

Per dascun immoblle vengono prese in esame Je caratierisiiche dlic queli il
mercalp Tkonosce una significative InAuenta nella lormezlore el prexzo.
Nel ceso di caratteristiche guplkalive, vient assegnate un puntegalc
relzllve &) nomenciatore che esprime § grado ¢on If quale fe caratteristica i
pessedute dollimmoblie; nel c2so di caratteristice quzntietha, | swve
ppprezzamento & date daliz misura deflo stessa.

&1 slporia Ci seguite ke labebe completn gdoi Hali dsponibll, riferiti altiniero

cempione:
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Compileziope delle 1ebells so i) morelngll
Per guenificare | prozal margingll celie singole caraulerisiche, sl f2
siienmenie al prexzo minlre nel caso sellp corpteslstice “ronsetenie”,

eopure @l prefve cempiesslve del singole cemnpareble per ko altre
ce-atictisiiche
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: ! Lo tabele sl compone ol doe riquaddl, @1 el nel primo tompaions le
“ caratteristkhe esaminale, mentre nel secondo 30no HpoHatl gk immobili In
i tempzraziont, per cizscune dei qual! soho dettaohate:
i
I« ke differenge < quzntitéfpuntegplo b2 limmablie pggetto ¢ stims e
| I-esimo In comparaztone, per dlescunp ceratieristics,
!
H - ke conseguent! comeaioni dl prexzn che 5 ettengono fra ke dlfierenze di
N Guaniitdfpunteggle c | torriispondentl prezai merginel, ripartat! nelly
lakellz precedente;
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Si procede per vascun comperable del cempicne esaminglo &d effettuare fe
sommg 2lgebrica Le! preze lnjalale ¢ delie cotreon del prezao relauve 2
tulte ke crratteristiche esamihate, in moge dn tHenere, per cipscun
kmmoblie ol condranto, ) Prexro correito,

1 prexxi comem! eestiviscono ehrenant valorl prebeblll delfimmabin
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af = =
v f T
3 i\ oggelto gi 1tima e, renmanto, si #segue la mediz antmetica, ottenendo |
i gg’ ] ¥ r [ woltre delimmetile cogetio ¢i stima {P.).
i G i Fer verficare Faccettebilits cel vhlore cosi deierminzta, & aecessatio che
3 E L nessan preado sl discest] por nan pli del 10% c2lls mediz del prezat unkari
; | i corretti, Ntl casc In esame, nessun comparekie  ha siperdto tale soglla
1 i E & ' PErEentuale di scostamento,
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Ua'utieriore verificz vienc effettuats confrantendo Il Asuitzlo ottenute con i
*Usting del prezdl degll tnmabill rileveti presso Iz borsz Immebillare df
Breseia pel perindo ottobre 2012 ~ aprife 20137

Comuyne cf Brescle - lebbriali o destinarione residenzizle;

Lirtine def veler €epilimmaoblli sally plaxzs di Rresca ¢ Provincls
vieval pressp J Borsa Jmmobliare 21 Breseia

o [ne g Mane) ST e
Tipatogls ed iy ort &) e 2y e
e Hin MY o o)
Lisine Immobiliare 1 (otobre 1012 - aprila 2033)
Reeerde 1485 1630
o gt 853 1375
Dpnstnterse ) S0 760

Anche In queste £aso, il valore Lohzerio stimalo si pltest2 Ua lintervalio del
velp;i degll immobiil recentl /o agiblil.

Sullz scorta cegh dlementi sepra descrit, queslo Ulficio ritience che, Il pui
probablle v2lore d) mérczlo per limmokile ad use uificio in questione, Lenuto
conto delle caretieristiche intrinseche ed estrinseche, delle condzlon atrualt
telfunitz immobliices, dele verusta sia quantificablte in €/m? 1.302,33
(Evro milletrecentodue/33)

11 valere €l mercoto dell'immobile 2d use wificio sl ottiene mokiplicendo ke
superficie commerclale per i valore wnlterio d mercato:

m7 452 x (/m3* 1.307,33 = L 588.653,1%

Eox

Con nlesimento slio stopo deli? stime, considerat! totth gt element| soprd
indicati, ledutl I debito conto l'ubiczzione, e consistenze, la destineziont
urbenistica ¢ 1'end le gzl mercate Mizre, sl ritiene @i stimere i
valore dei box con Il erterio 41 gtima sintellco - comperativo.

In menito & stata effettuats un'smpia indagine di merceto sulls bese dei dell
formil da pulorevol Indicator! immoblliart ¢ da Informeziohl egsunte
direttamente presso operalori commerciall, regguagliando 1 velerl djevarl al
bene ogpello di stimp, con riferimento 31 dabl foraltt dai'Ceservatorio del
Hercats immabliiare redatto da questo Ufficic.

In relsziore lublcazicne, elie caraticrisboche e 200 stzto ol falto degli
Imrcbll, ctensidertndo lattusle gndamento del mercato, e richieste
commerciali In yons ¢ 12 Jimitata presenia dl unitd similed nel cenlro storico
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Lo scope delta slima € le delerminkzione del pil probablic valore di mercato
glrarualitd, del compendlo Immobitiare per una eventuzle vendila.
Lz stime & slats eMctwsta uviPlzzende W “proccdimente  sintetics-
compatativo di mercale”, nel presupposio che g immebill siano csenll do
Qua];iasi peso, servitd ¢ vincoll vard, 2d ceceloneg ¢ quello storlco-2nistice
evicenzisto 2! paracrefo 2.2, ¢ che da! sopraliucgo oel 14/05/2013 nen ¢
emerso null2 di evidente che Invaiidi 0 presupposto.
Sutia bpse dedle valutsilon! eoguite ¢ delle considerazioni estimai esposte,
i dclens che o pio probabile valore ¢ mercew cemplessivo degl mmobli
n valvtazlone, sia patl 2 c £77.500,00 {Eure
Feke axetiemilacin to /00)
Brescia, DE/O2/2C14
i
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Guatationt Pari a ¢/m? 1.000,00.

51 stliene:

+  Sexlone NCT Feglio 19 particelia 450 suballerno 3;
m#* 22X € 1.000,02 = € 22.000,00

¢ Sefane NCT Foglle 19 particelia 450 subatterne 3
m? 21 x € 1.000,00 = ¢ 21,000,00

+  Fogllo41 porticelis 7436 subziterno 2:
m? 17x € 1.000,00 = £ 17.000,00

«  Foglio 41 particells 7436 subsherno 3:
m? 18 x T 1.000,00 = C 18,000,00

Posto 2ulo toperyg

It posto auto copeto, nellambile de) Comune di Manerblo pssume
medizmente Un prezzp vitloblie dal 65 al 75% del box Ups. Nelle speciics,
congderdte Fattuale d; del to tmmotiilzre, =i ritkene
zdettablie come valore unitarfo &/m* 726,00,

Foglio 41 particelta 7436 subsiterns 1

m? 15 % € 720,00 = € 10.800,00

VALORE DELLINTERO COMPENDID:

(€ 5B6.653,16 + € 22,000,00 + € 21.000,00 + C 17.00C,00 4

€ 18.000,00 + € 10.800,00) » 9 iJ’J.lS!ﬁ;gb
In wifra tonda €77.500,00 {Eura

i nnt. pEil /00). Suia

CONILUSIONT
Gli Immotill ogg di stima, atuval Inutilztati, senp ubicad p
Mantrple, In Pidzza Baitist, in angolo con Via TV Novembre n® 4, di
propricts del Comunc of Menerblo, con sede in Menerbin - C.F.:
00363510179 proprietd 1/1 e cos! identificati catastzimente:

N6 o7 11 o G $ e
e st g



Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione
Immobile n. 5
Trattasi di immobile destinato a uffici, attualmente sede delle societd municipalizzate BBS-ACM.

L'area € inserita nel P.G.T. come Nuclei di Antica Formazione.

n. | foglio | mappale
7 | W e j‘;g' SppEiice mq.235,20 (PT) - mq. 235,20 (P1°) — mq. 108
- (cantina)
ubicazione Piazza Cesare Battisti 11
utifizzazione . .
Spriats Uffici pubblici
utilizzazione . .
prevista Negozi-Uffici
destinazione
urbanistica Nuclei Antica Formazione
PGT
destinazione
urbanistica . )
. invariata
prevista come
valorizzazione
VEIORE Vedi perizia di stima
perseqguito
aftre note Prescrizioni; in caso di demolizione e ricostruzione &
obbligatorio presentare un Piano di Recupero
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Estratto mappa immobile n. 5 (foglio 19)
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta 'immobile n. 5

p.zza
Battisti
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Perizia Tecnica di Stima immobile n. 5

Vedi allegata perizia dell’Agenzia delle Entrate
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Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione

Immobile n. 6
Trattasi di area inedificata in via Einaudi.

L'immobile & inserito nel P.G.T. come VUS (Verde Urbano di salvaguardia) ed, in parte, in fascia di
rispetto stradale come da ultima variante al PGT.

n. | foglio | mappale
. =4 e:afgj SopEmce mq. 757 salvo dati piu esatti da frazionamento

ubicazione Via Einaudi
utilizzazione .
attuale Area verde pubblico
ut///zgaZ/one Verde privato
prevista
destfnf'iz)tone VUS (Verde Urbano di salvaguardia) (parte in fascia di
urbanistica rispetto stradale)
PGT P
destinazione
urbanistica T ——
prevista come
valorizzazione
valore : ST
persequito Vedi perizia di stima
altre note
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Estratto mappa immobile n. 6 (foglio 34)

P0G e =01 g
: _ o : : . VULBHS | =4
! N d T

o15eq
SUNWOD

]

L=
Lk R
= e
%. fn/lnﬂlﬂr.ﬁnﬁ:f
o T
i -
o T
f:uhuﬂw!
B T —
] wE . i
" avs ,._,,
i 1=
! |
i =
o | : i
5 _ T | =3
o i S 1 =
s | S g
o fmeny FR S Il
m T m— . T \A.hnl; =
- o = T e
88 = ,
: . we
= iy Pt U
el I i
2 / ;.7 L
ng - /
PR L /
e s \ gl
go | i [
S+ - el A el
5] - S
-l iR
N fr—

=

Ta3au pO0 848 X D00 fEC
000z

= P = | e
\._ T~ f
£ £ e [.JlrllL.*
. Sy DT e f
. ~ =3 __flJfr
B b W | was s &
-. ﬂva.v Fl / Il uﬂv it — ——— T

5 i

8 IJ.L._\ / \Mf .

].ﬂ ﬂLIfr: ,A.. n...JL\_

=% [ L~ TS
L e v {

Mw_m ...... , sl / m_/\

o— ] [t

@3 A s U/\_\ { r_,fI\ ! \

T “h R : 2 N - M T

e 5. y ! O L P 1 S T

@ . / el ﬁ:wf\ S W e B

Zg T o AT Fﬁﬁf 3] xmw ;

IS T S : e i g t& Iii t/\w\ e

.m..:.v.l. ;
EEUTTS TN VO'L A0 ODSEONVYEA 90332310 ~ VIOSHYE 1P JleioUlacad e131f]q

30/43



Estratto PGT vigente con individuato in tinta I'immobile n. 6
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Perizia Tecnica di Stima immobile n. 6

COMUNE DI MANERBIO

Provincia di Brescia

UFFICIO TECNICO COMUNALE

Piazza Cesare Battisti 1
25025 Manerbio (Bs)
Tel. 030/9387254

PERIZIA TECNICA DI STIMA

Redatta in nome e per conto del

Comune di Manerbio, con sede in Manerbio,
in Piazza Cesare Battisti 1,
relativa ad area comunale
in Manerbio, in Via Einaudi
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Il sottoscritto geom. Roberto Carrera, con domicilio presso il Comune di Manerbio, in Piazza Cesare
Battisti n. 1, ha ricevuto incarico da parte del Comune di Manerbio di procedere alla redazione
della seguente perizia tecnica che ha per oggetto la stima di un‘area di proprieta del Comune di
Manerbio sita Via Einaudi.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune censuario di Manerbio
Foglio n. 34 mappali n. ex 504 parte di circa 757 mq. salvo dati pill esatti da frazionamento

DESCRIZIONE

Trattasi di un area comunale situata in fondo a via Einaudi in prossimita della rotonda a sud

dell’abitato sulla SP 45 bis.

Attualmente l'area € destinata dal vigente PGT a VUS (Verde Urbano di salvaguardia) che
consentira l'alienazione della stessa come verde privato di pertinenza delle abitazioni limitrofe.
L'area & parzialmente gravata da fascia di rispetto stradale.

VALORIZZAZIONE
Non & necessaria ulteriore valorizzazione.

GIUDIZIO DI STIMA

Dopo aver esaminato tutte le caratteristiche dell’area, tenendo presenti le condizioni, I'ubicazione
della stessa, ai prezzi commerciali praticati nella zona, il sottoscritto dichiara che il valore
commerciale totale dell'area soprascritta ¢ di € 54.480,00 (sessantamilatrecentosessanta/00)
salvo conguagli in seguito a frazionamento. )

Aprile 2012

OBERTO CARRERA
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Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione

Immobile n. 7

Trattasi di area stradale in via Terranova.

L'area & inserito nel P.G.T. come ambiti produttivi.

n. | foglio | mappale
6 17 167 supetficie
p???r;e mgq. 382,00 circa
parte

ubicazione Via Terranova
utilizzazione o
attuale
uﬂllzgaZ/one Area cortilizia di pertinenza
prevista
destinazione
urbanistica Ambiti territoriali a destinazione produttiva
PGT
destinazione
urbanistica
prevista come |
valorizzazione
riguarda aree |[]1-Si [ OJ-intutto [ -in parte ]
agricole B - No
fncremento \
capacita % i ﬁllo
edfficatoria
in misura:
vincoli ]-Si
sovraordinati: | [X] - No
;zﬁguita Vedi perizia di stima
altre note

Estratto mappa immobile n. 7 (foglio 17)
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Perizia Tecnica di Stima immobile n. 7

COMUNE DI MANERBIO

Provincia di Brescia

UFFICIO TECNICO COMUNALE

Piazza Cesare Battisti 1
25025 Manerbio (Bs)
Tel. 030/9387254

PERIZIA TECNICA DI STIMA

Redatta in nome e per conto del

Comune di Manerbio, con sede in Manerbio,
in Piazza Cesare Battisti 1,
relativa ad area comunale
in Manerbio, in Via Terranova
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1l sottoscritto geom. Roberto Carrera, con domicilio presso il Comune di Manerbio, in Piazza Cesare
Battisti n. 1, ha ricevuto incarico da parte del Comune di Manerbio di procedere alla redazione
della seguente perizia tecnica che ha per oggetto la stima di un‘area di proprieta del Comune di
Manerbio sita Via Terranova.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune censuario di Manerbio
Foglio n. 17 mappale n. 167 parte — 377 parte di circa 382 mq.

DESCRIZIONE

Trattasi di un tratto di strada comunale a fondo cieco. Sono presenti sottoservizi (fognatura,
acquedotto, enel).

VALORIZZAZIONE

Non & necessaria ulteriore valorizzazione.

GIUDIZIO DI STIMA

Dopo aver esaminato tutte le caratteristiche dell’area, tenendo presenti le condizioni, l'ubicazione,
ai prezzi commerciali praticati nella zona, il sottoscritto dichiara che il valore commerciale totale

dell’area soprascritta e di € 45.840,00 (quarantacinquemilaottocentoquaranta/00).

luglio 2014 o5
GEOM. ROBERTO CARRERA
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Scheda illustrativa dei beni immobili oggetto di alienazione e valorizzazione
Immobile n. 8

Trattasi di area verde in via Cigole.

L'area € inserito nel P.G.T. come area a Servizi Pubblici. E’ prevista valorizzazione mediante
assegnazione di destinazione a Verde Urbano di Salvaguardia.

n. | foglio | mappale

8 = (plazr?e) Speriice mgq. 300,00 circa
ubicazione Via Cigole
ZZLZZZIOHE Verde pubblico
utilizzazione Verde ptivato
prevista
destinazione
urbanistica Servizi Pubblici
PGT
destinazione
;;gZZgIEZme Verde Urbano di Salvaguardia
valorizzazione
riguarda aree | []-Si [ (J-intutto []-in parte ]
agricole X - No
incremento ¢
capacita % ) ilo
edificatoria
in misura:
vincoli []-Si
sovraordinati: | X - No
veigre . Vedi perizia di stima
perseguito
altre note
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Estratto mappa immobile n. 8 (foglio 29)
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Estratto PGT vigente con individuato in tinta I'immobile n. 8
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Perizia Tecnica di Stima immobile n. 8

COMUNE DI MANERBIO

Provincia di Brescia

UFFICIO TECNICO COMUNALE

Piazza Cesare Battisti 1
25025 Manerbio (Bs)
Tel. 030/9387254

PERIZIA TECNICA DI STIMA

Redatta in nome e per conto del

Comune di Manerbio, con sede in Manerbio,
in Piazza Cesare Battisti 1,
relativa ad area comunale
in Manerbio, in Via Cigole
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II sottoscritto geom. Roberto Carrera, con domicilio presso il Comune di Manerbio, in Piazza Cesare
Battisti n. 1, ha ricevuto incarico da parte del Comune di Manerbio di procedere alla redazione
della seguente perizia tecnica che ha per oggetto la stima di un‘area di proprietd del Comune di
Manerbio sita Via Terranova.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune censuario di Manerbio
Foglio n. 29 mappale n. 123 parte per circa mq. 300

DESCRIZIONE

Trattasi di un porzione di parco pubblico non utilizzato che viene annesso ad una proprieta privata.

VALORIZZAZIONE

L’Amministrazione comunale intende valorizzazione I'area mediante I'attribuzione di destinazione a
verde urbano di salaguardia. La variazione & approvata ai sensi dell’art. 21 della L.R. n. 7 del
2012, pubblicata sul B.U.R.L. n. 16 del 20-04-2012, che ha disposto che “relativamente agli
immobili per i quali sono indicate destinazioni d’uso in contrasto con il PGT, la deliberazione del
Consiglio comunale di approvazione del piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari
equivale ad automatica approvazione di variante allo stesso PGT, nei soli casi in cui oggetto di
variante sono previsioni del piano dei servizi ovvero previsioni del piano delle regole riferite agli
ambiti del tessuto urbano consolidato”.

GIUDIZIO DI STIMA

Dopo aver esaminato tutte le caratteristiche dell’area, tenendo presenti le condizioni, I'ubicazione e
la valorizzazione futura della stessa, ai prezzi commerciali praticati nella zona, il sottoscritto
dichiara che il valore commerciale totale dell'area soprascritta & di € 24.000,00

(ventiquattromila/00).

Luglio 2014
GE@QM.,/ROBERTO CARRERA
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